
 قانون ثبت اسناد و املاك

  قانون ثبت اسناد و املاك 

  كميسيون قوانين عدليه) شمسي ( 1310اسفند ماه  26مصوب  

  تشكيلات اداري ثبت -باب اول  

  در هر حـوزه ابتـدايي بـه اقتضـاء اهميـت محـل يـك اداره يـا دائـره ثبـت اسـناد و            - 1ماده  
ــي  ــيس م ــلاك تأس ــود  ام ــا   -ش ــر اداره ي ــن اســت ه ــتممك ــره ثب ــد. دائ ــعبي باش   داراي ش

  مديران و نماينـدگان ثبـت و مسـئولين دفـاتر و صـاحبان دفـاتر اسـناد رسـمي جـز          - 2ماده  
  آنهـا در خـارج از آن محـل    تواننـد انجـام وظيفـه نماينـد اقـدامات      در محل مأموريت خود نمي

  اثر قانوني ندارد.

  يـك يـا چنـد نفـر محقـق ثبـت      در هر اداره يـا دائـره ثبـت بـه تناسـب توسـعه آن        - 3ماده  
ــين      ــلاك مع ــت ام ــاي ثب ــي از تقاض ــات ناش ــات و اعتراض ــع اختلاف ــراي رف ــد.  ب ــد ش   خواه

  انتخاب محققين ثبت از بين مستخدمين وزارت عدليـه مطـابق نظامنامـه كـه وزارت     - 4ماده  
  آيد. عدليه تنظيم خواهد نمود به عمل مي

به موجب نظامنامه معين خواهـد شـد   حدود صلاحيت و طرز رسيدگي محققين ثبت  - 5ماده  
  در

  محكمه بدايت مرجع اسـتينافي خواهـد بـود و    مواردي كه رأي محقق ثبت قابل استيناف است
  رسيدگي تميزي حكم محكمه بدايت مطابق قوانين عمومي در محكمه استيناف به عمل خواهد

  آمد.

  ه كـه وزارت عدليـه  براي رسيدگي به امـور راجـع بـه جريـان ثبـت مطـابق نظامنام ـ       -(6ماده  
  ديـوان عـالي تميـز و مـدير كـل      العمـوم  معين خواهد كرد هيأت نظارت ثبت مركـب از مـدعي  

ــانوني و مـــــدير كـــــل ثبـــــت تشـــــكيل مـــــي     شـــــود. اداره تهيـــــه لـــــوايح قـــ
  قـانون اصـلاح بعضـي از مـواد قـانون ثبـت       پاورقي: مواد ششـم و يـازدهم بـالا بـه موجـب (      *



  طريـق زيـر اصـلاح شـده اسـت:      دوره يازدهم) بـه  ( 1317اسناد و املاك) مصوب دهم مهر ماه 
  براي رسيدگي به اختلافات و اشـتباهات حاصـله در امـور مربوطـه بـه ثبـت امـلاك و        -6ماده  

  و اخـذ تصـميم مقتضـي دو    ثبت اسناد و تشخيص وقوع و مـؤثر بـودن اشـتباه و رفـع اخـتلاف     
  شـود:  ثبـت تشـكيل مـي   هيأت به عنـوان شـوراي عـالي ثبـت و هيـأت نظـارت در اداره كـل        

  العمـوم ديـوان عـالي تميـز و مـدير كـل امـور        شوراي عالي ثبت مركب خواهـد بـود از مـدعي    
  و مـدير كـل ثبـت.    يـا يـك نفـر از اعضـاء عاليرتبـه قضـايي بـه تعيـين وزيـر عدليـه)           قضايي (

  هيأت نظارت عبارت خواهد بود از معاون كـل ثبـت و ريـيس اداره امـور امـلاك و يـك نفـر از        
  اء اداره كل ثبت به تشخيص وزير عدليه.اعض

  شـود.  مكرر تعيـين مـي   25و  25وظايف و حدود صلاحيت هر يك از دو هيأت مذكور در ماده  
  نامـه وزارت عدليـه   ترتيب طرح مسـائل و رسـيدگي در هـر يـك از دو هيـأت بـر طبـق آيـين         

  خواهد بود.

ــاده  (( ــده و    - 7م ــلاك و ع ــناد و ام ــت اس ــراي ثب ــاتر لازم ب ــابق دف ــا مط ــوع و ترتيــب آنه   ن
ــي     ــيم مـ ــه تنظـ ــرف وزارت عدليـ ــه از طـ ــه كـ ــد.   نظامنامـ ــد شـ ــين خواهـ ــود معـ   شـ

  مراجعـه بـه دفـاتر امـلاك بـراي اشـخاص ذينفـع مطـابق مقـررات نظامنامـه وزارت           - 8ماده  
  عدليه جائز است.

  ثبت عمومي -باب دوم  

  اعلان ثبت و تحديد حدود -فصل اول  

  ه ثبــت موجــود اســت از تــاريخ اجــراي ايــن قــانون و در ســاير در نقــاطي كــه ادار - 9مــاده  
ــره ثبــت وزارت عدليــه حــوزه هــر اداره  ــا دائ ــره ثبــت را نقــاط پــس از تشــكيل اداره ي ــا دائ   ي

  به چند ناحيه تقسيم كـرده و بـه ثبـت كليـه امـوال غيـر منقـول واقعـه در هـر ناحيـه اقـدام           
  كند. مي

  ك هـر ناحيـه حـدود ناحيـه مزبـور و اينكـه      قبـل از اقـدام بـه ثبـت عمـومي امـلا       - 10ماده  
  جرايـد بـه اطـلاع عمـوم     املاك واقعه در آن ناحيه بايـد بـه ثبـت برسـد بـه وسـيله اعـلان در       



  شـــود. اعـــلان مزبـــور در ظـــرف ســـي روز ســـه مرتبـــه منتشـــر مـــي -خواهـــد رســـيد 
  روز بايــد كليــه اشخاصــي 60از تــاريخ اولــين اعــلان مــذكور در مــاده فــوق تــا   -( 11مــاده  

  بـه  32و  27مـذكور در مـواد    ه مالك متصرف املاك واقعه در آن ناحيـه هسـتند و اشـخاص   ك
  وسيله اظهارنامه تقاضاي ثبت نمايند.

  اداره ثبت مكلف است تا نود روز پس از انتشـار اولـين اعـلان مـذكور صـورت كليـه اشخاصـي        
  ي هـر ملـك معـين   ثبـت بـرا   اند بـا نـوع ملـك و نمـره كـه از طـرف اداره       را كه اظهارنامه داده

  شده در جرائد آگهي نمايد و اين آگهي تا شصت روز هر بيست روز يـك نوبـت منتشـر خواهـد    
  شد.

  شصــت روز بايــد 10از تــاريخ انتشــار اولــين آگهــي مــذكور در مــاده  - 11پــاورقي: مــاده  (((
  نسـبت بـه امـلاك واقـع در     32و 27متصرفين به عنوان مالكيت و اشخاص مذكور در دو ماده 

  ناحيه به وسيله اظهارنامه درخواست ثبت نمايند.آن 

  اداره ثبت مكلف است تا نود روز پس از انتشـار اولـين آگهـي مـذكور صـورت كليـه اشخاصـي        
ــا نــوع ملــك و شــماره كــه از طــرف اداره  را كــه اظهارنامــه داده   ثبــت بــراي هــر ملــك انــد ب
  ر بيسـت روز يـك نوبـت   ها آگهي نمايد و ايـن آگهـي تـا شصـت روز ه ـ     معين شده در روزنامه

  منتشر خواهد شد.

  در مــورد اراضــي و املاكــي كــه آثــار تصــرف مالكانــه فعلــي كســي نســبت بــه آنهــا -تبصــره  
  بر تصرف سـابق خـود بـه    شود كه مالكيت يا موجود نباشد درخواست ثبت از كسي پذيرفته مي

  ني مـداركي مقـام قـانو   عنوان مالكيت يـا بـر تصـرف خـود بـه عنـوان تلقـي از مالـك يـا قـائم          
  داشته باشد.

  27چنانچه تقاضاي ثبت نسبت به اين قبيـل امـلاك بـه يكـي از عنـاوين مـذكور در دو مـاده         
  تقاضـاكننده مـداركي بـر عنـوان     شـود كـه   باشد در صورتي تقاضـاي ثبـت پذيرفتـه مـي     32و 

  مقـام  مذكور يا بر تصرف سابق خود به آن عنوان و يا بـر تصـرف كسـي كـه تقاضـاكننده قـائم      
  باشد. شود داشته انوني او محسوب ميق



  هر ملكي كه نسبت بـه آن اظهارنامـه داده نشـده باشـد در ضـمن اعـلان نـوبتي        -( 12ماده  ((
  ولـي تـا ده سـال از تـاريخ     المالـك اعـلان خواهـد شـد     مذكور در ماده فوق به عنـوان مجهـول  

  تواننـد  ارنـد مـي  حـق تقاضـاي ثبـت د    11انتشار اولين اعلان نوبتي اشخاصي كه مطابق مـاده  
  نسبت به آن ملك تقاضاي ثبت نمايند.

  اعلانات نوبتي اين قبيل اشـخاص آنچـه تـا اول فـروردين هـر سـال برسـد در آخـر فـروردين          
  بـه طريـق مـذكور    ماه و آنچه تـا اول مهـر بـه اداره داده شـود در آخـر مهـر مـاه همـان سـال         

  ي ده سال مـذكور در فـوق هـيچكس   انتشار خواهد يافت. اگر تا انقضا 11در قسمت اخير ماده 
ــول  ــه مجه ــك تقاضــاي ثبــت ملكــي را ك ــه تقاضــاي   المال ــد اداره ثبــت ب   اعــلان شــده ننماي

  ملك را بـه اسـم دولـت اعـلان كـرده و      11العموم بدايت محل مطابق قسمت اخير ماده  مدعي
  اين قانون سند مالكيت صادر خواهـد نمـود تـا قيمـت يـا منـافع آن مطـابق        به موجب مقررات

  قانون مدني به مصارف خيريه برسد.

  بالا به موجب ماده واحده زير اصلاح شده است: 12پاورقي: ماده  (((

مـاده   -ماده واحده  1322خرداد ماه  10مصوب  قانون ثبت اسناد و املاك 12قانون اصلاح ماده  
ــوب    12 ــلاك مصــ ــناد و امــ ــت اســ ــانون ثبــ ــلاح  1310قــ ــر اصــ ــرح زيــ ــه شــ   بــ
  شود: مي

  المالك اعلان شـده اشخاصـي كـه حـق تقاضـاي ثبـت       بت به املاكي كه مجهولنس - 12ماده  
  قـانون تقاضـاي ثبـت نماينـد و     توانند در ظرف مـدت دو سـال از تـاريخ اجـراي ايـن      دارند مي

  پس از گذشتن مدت دو سال معـاملات راجـع بـه آن امـلاك قبـل از تقاضـاي ثبـت در دفـاتر        
  حق ثبت معمولي در موقـع تقاضـاي ثبـت عـلاوه    از  25صدي  شود و اسناد رسمي پذيرفته نمي

  دريافت خواهد شد و نسبت به املاكي كـه آگهـي نـوبتي آنهـا منتشـر نشـده از تـاريخ انتشـار        
  معـاملات ايـن امـلاك بـه هـيچ عنـوان قبـل از تقاضـاي         11آگهي نوبتي مذكور در ماده  اولين

  تـاريخ اولـين آگهـي    ثبت در دفاتر اسناد رسمي پذيرفتـه نخواهـد شـد و پـس از يـك سـال از      
  الثبـت معمـولي در موقـع تقاضـاي ثبـت عـلاوه دريافـت خواهـد شـد.          از حق 25نوبتي صدي 

  الثبـت بـه   در اين موارد املاكـي كـه قيمـت آنهـا تـا پـنج هـزار ريـال اسـت از پرداخـت حـق            



  25پرداخـت صـدي    كلي معاف هستند و املاكي كه قيمت آنها تا ده هزار ريـال اسـت فقـط از   
  خواهند بود. درصد معاف

  1313مكـرر قـانون ثبـت اسـناد مصـوبه       13و مـاده   1310قانون ثبت مصـوبه   13و  12ماده  
  شود. نسخ مي

  اين قانون كه مشتمل بر يك ماده است در جلسه دهم خرداد ماه يك هـزار و سيصـد و بيسـت    
  و دو به تصويب مجلس شوراي ملي رسيد.

  حسن اسفندياري -رييس مجلس شوراي ملي  

  المالـك اعـلان شـده بنماينـد بايـد      كساني كه تقاضاي ثبت ملكي را كه مجهـول  -( 13ماده  ((
  تقاضـاي آنهـا دو هـزار ريـال     الثبـت بپردازنـد مگـر اينكـه ملـك يـا امـلاك مـورد         دو برابر حق

  الثبـت معمـولي را خواهنـد پرداخـت.     يا كمتر قيمت داشته باشـد در ايـن صـورت فقـط حـق     
  الثبـت معمـولي اخـذ    شـود حـق   بـه نـام دولـت ثبـت مـي      12ابق ماده در مورد املاكي كه مط 

  باشـد از عوائـد و الا موافـق    الثبت مزبور در صورتي كـه ملـك عايـدي داشـته     خواهد شد و حق
  شود. نظامنامه وزارت عدليه از قيمت آن اخذ مي

  بالا بـه موجـب قـانون مشـروحه در زيـر اصـلاح شـده و ايـن اصـلاح هـم           13پاورقي: ماده  (((
  دوره سـيزدهم) نسـخ شـده    ( 1322ثبت) مصوب دهم خـرداد  12قانون اصلاح ماده  به موجب (

  است:

  قـــانون ثبـــت اســـناد و امـــلاك 117و  111و  70و  43و  41و  13قـــانون اصـــلاح مـــواد  
ــوب   ــاه   7مصـــ ــرداد مـــ ــي ( 1312مـــ ــه)   شمســـ ــوانين عدليـــ ــيون قـــ   كميســـ
  شود: ه طريق ذيل اصلاح ميقانون ثبت اسناد و املاك ب 13ماده  - 1 -ماده اول  

  المالـك اعـلان شـده بنماينـد بايـد      كساني كه تقاضاي ثبـت ملكـي را كـه مجهـول     - 13ماده  
  الثبـــت معمـــولي بپردازنـــد مگـــر در مـــوارد ذيـــل:      عـــلاوه بـــر حـــق   25صـــدي 

  اگر ملك يا املاك مـورد تقاضـاي ثبـت دو هـزار ريـال يـا كمتـر قيمـت داشـته باشـد           -الف  
  رداخته خواهد شد.الثبت معمولي پ حق



  اگر ملك يا املاك مورد تقاضاي ثبت بيش از دو هزار ريـال و منتهـي بيسـت هـزار ريـال      -ب 
  بـه مـازاد دو هـزار ريـال تـا      الثبـت معمـولي و نسـبت    قيمت داشته باشد تا دو هزار ريـال حـق  

  الثبــت بايــد تأديــه بشــود. الثبــت معمــولي حــق بيســت هــزار ريــال صــدي ده عــلاوه بــر حــق
  الثبـت معمـولي اخـذ    شـود حـق   بـه نـام دولـت ثبـت مـي      12رد املاكي كه مطابق ماده در مو 

  باشـد از عوائـد و الا موافـق    الثبت مزبور در صورتي كـه ملـك عايـدي داشـته     خواهد شد و حق
  شود. نظامنامه وزارت عدليه از قيمت آن اخذ مي

  ه شـده اسـت و بعـداً   مكرر به موجب ماده واحده زير تصويب و بـه قـانون ثبـت عـلاو     13ماده  
  دوره سـيزدهم) نسـخ شـده    ( 1322ثبت) مصوب دهم خـرداد  12قانون اصلاح ماده  به موجب (

  است.

ــاده   ــاق مـــ ــانون الحـــ ــناد و امـــــلاك  13قـــ ــانون ثبـــــت اســـ ــه قـــ ــرر بـــ   مكـــ
مكرر به قانون ثبت  13ماده ذيل تحت نمره  -ماده واحده   شمسي 1313خرداد ماه  15مصوب  

  شود: افزوده مي 1310اسفند ماه 26اسناد و املاك مصوب 

  در مـورد اعيـاني كـه زارعـين در امـلاك مزروعـي بـه غيـر دارنـد و بـه تبـع            -مكرر  13ماده  
  از طـرف زارعـين نسـبت بـه     المالك اعلان شده است تقاضاي ثبت اصل ملك يا مستقلاً مجهول

  13مــاده الثبـت معمــولي و بـدون تأديــه وجـه عــلاوه مقـرر در      اعيـاني مزبـور بــا همـان حــق   
  خواهد شد اگر چه قيمت آن بيش از دو هزار ريال باشـد.  قبول 1312مرداد  7اصلاحي مصوب 

  در مورد اين ماده مقصود از زارعين كليه ساكنين امـلاك مزروعـي اسـت اگـر چـه      - 1تبصره  
  شغل آنها زراعت نباشد به استثناي مالك اصل رقبه.

  المالـك  مجهـول  1313لان شـده يـا در سـال    المالـك اع ـ  كليه املاكي كه مجهـول  - 2تبصره  
  از پرداخـت وجـه عـلاوه    تقاضـاي ثبـت آن بشـود    1313اعلان شود چنانچه تا آخر اسفند مـاه  

  الثبــت معمــولي اخــذ خواهــد شــد.  اصــلاحي معــاف بــوده و همــان حــق  13مقــرر در مــاده 
  يصـد و اين قانون كه مشتمل بر يك ماده است در جلسه پـانزدهم خـرداد مـاه يـك هـزار و س      

  سيزده شمسي به تصويب مجلس شوراي ملي رسيد.



  دادگر –رييس مجلس شوراي ملي  

  تحديد حدود املاك واقعه در هر ناحيه متدرجاً بـه ترتيـب نمـره امـلاك مطـابق      - 14ماده  ((
  مجـاورين بـراي روز تحديـد    آيـد و تقاضـاكنندگان ثبـت و    نظامنامه وزارت عدليه به عمـل مـي  

  ايـن اعـلان لااقـل بيسـت روز قبـل از تحديـد حـدود        -شوند  احضار مي حدود به وسيله اعلان
  بـه عـلاوه مطـابق نظامنامـه وزارت عدليـه در محـل نيـز        شـود  يك مرتبه در جرايد منتشر مـي 

  اعلاني منتشر خواهد شد.

  اش حاضـر نباشـد ملـك    اگر تقاضاكننده در موقع تحديـد حـدود خـود يـا نماينـده      - 15ماده  
ــدو  ــا حـ ــا بـ ــورد تقاضـ ــد  مـ ــاورين تحديـ ــرف مجـ ــده از طـ ــار شـ ــد. د اظهـ ــد شـ   خواهـ

  هر گاه مجاورين نيز در موقع تحديد حدود حاضر نشوند و به ايـن جهـت حـدود ملـك تعيـين      
  شـود و اگـر بـراي مرتبـه دوم نيـز      مـي  نگردد اعلان تحديد حدود نسبت به آن امـلاك تجديـد  

  الثبـت ملـك دو   نيايد حقتقاضاكننده و مجاورين هيچيك حاضر نشده و تحديد حدود به عمل 
  برابر اخذ خواهد شد.

  اعتراض –فصل دوم  

  هر كس نسـبت بـه ملـك مـورد ثبـت اعتراضـي داشـته باشـد بايـد از تـاريخ نشـر            - 16ماده  
  مســتقيماً بــه اداره يــا روز اقامــه دعــوي نمايــد عرضــحال مزبــور 90اولــين اعــلان نــوبتي تــا 

  در مقابـل  -شـود   عين شـده اسـت تسـليم مـي    دائره يا شعبه ثبتي كه در ضمن اعلان نوبتي م
  عرضـحال در مـدت قـانوني داده شـده باشـد اداره      عرضحال بايد رسيد داده شود در صورتي كه

  دارد اگـر  ثبت آن را نزد محقق ثبت و يا دفتر محكمه كـه مرجـع رسـيدگي اسـت ارسـال مـي      
  را اظهـار خواهـد  تشخيص دهد كه عرضحال خارج از مدت داده شده كتباً نظر خـود   اداره ثبت

  جلسـه اداري موافـق   دهـد تـا حـاكم مزبـور در     كرد و به حاكم محكمه ابتدايي محل اطلاع مـي 
  نظامنامه وزارت عدليه رسيدگي كرده رأي دهد رأي حـاكم محكمـه ابتـدايي در ايـن موضـوع     

  قاطع است.



  هر گاه راجـع بـه ملـك مـورد تقاضـاي ثبـت بـين تقاضـاكننده و ديگـري قبـل از           - 17ماده  
  كسـي كـه طـرف دعـوي بـا      انتشار اولين اعلان نوبتي دعـوايي اقامـه شـده و در جريـان باشـد     
  روز تصــديق محكمــه را 90تقاضــاكننده اســت بايــد از تــاريخ نشــر اولــين اعــلان نــوبتي تــا  

ــليم   ــت تس ــه اداره ثب ــوي ب ــان دع ــه جري ــعر ب ــد.   مش ــد ش ــاقط خواه ــد و الا حــق او س   نماي
  تشخيص دهد تصديق مزبـور خـارج از مـدت بـه اداره ثبـت      در مواردي كه اداره ثبت -تبصره  

  عمل خواهد شد. 16تسليم گرديده موافق ماده 

  در صورتي كه محكمه يا محقق ثبت قرار عدم صلاحيت خود را صادر نمايـد مكلـف   - 18ماده  
  دوسـيه عمـل را بـراي مرجـع صـلاحيتدار      است پس از قطعيت قرار مزبور بـه تقاضـاي مـدعي   

  اين مورد تجديد عرضحال لازم نيست.در  -بفرستد 

  مسـكوت  اگر معترض پس از تقديم عرضحال در مدت شصت روز دعواي خود را تعقيب نكـرد (  
مسـتدعي ثبـت قـرار اسـقاط دعـواي       گذاشت) محكمه يا محقق ثبت مكلف است بـه تقاضـاي  

  تميـز نيسـت.  رأي اسـتيناف قابـل    -توان استيناف داد  از اين قرار مي -را صادر نمايد  اعتراض
  در صورتي كه در جلسه مقرر براي محاكمه يـا رسـيدگي محقـق ثبـت معتـرض يـا       - 19ماده  

حقـوقي بـه تقاضـاي مسـتدعي ثبـت       وكيل او حاضر نشود و مطابق مقررات اصـول محاكمـات  
  او ابطال گردد تجديد عرضحال فقط در ظرف ده روز پس از ابلاغ قرار ابطال براي يك عرضحال

  در اين مورد عرضحال مسـتقيماً بـه محقـق ثبـت يـا دفتـر محكمـه        -بود  اهدمرتبه ممكن خو
  صلاحيتدار داده خواهد شد.

  اصـول محاكمـات آزمـايش عرضـحال رد     17و  16در مواردي نيز كه به موجب مـواد   -تبصره  
  الرعايه است. شود مفاد اين ماده لازم مي

  قـي بـراي خـود قائـل اسـت     مجاوري كـه نسـبت بـه حـدود يـا حقـوق ارتفـاقي ح        - 20ماده  
  حـدود بـه وسـيله اداره ثبـت     مجلـس تحديـد   تواند فقط تا سي روز از تاريخ تنظـيم صـورت   مي

  به مرجع صلاحيتدار عرضحال دهد.



  به اسـتثناي مـدت اعتـراض كـه سـي روز اسـت) در ايـن        ( 19 - 18 - 17 - 16مقررات مواد  
  مورد نيز رعايت خواهد شد.

  اش در موقـع تحديـد حـدود حاضـر نبـوده و ملـك مـورد        ا نمايندهتقاضاكننده ثبتي كه خود ي 
  توانـد  تحديـد شـده مـي    15تقاضاي او با حدود اظهـار شـده از طـرف مجـاورين مطـابق مـاده      

  مطابق مقررات اين ماده عرضحال اعتراض دهد.

  در آثار ثبت -فصل سوم  

  شـده و سـند   پس از اتمـام عمليـات مقـدماتي ثبـت ملـك در دفتـر امـلاك ثبـت         - 21ماده  
  شود. مالكيت مطابق ثبت دفتر املاك داده مي

  همين كه ملكي مطابق قانون در دفتر املاك به ثبـت رسـيد دولـت فقـط كسـي را      - 22ماده  
  منتقـل گرديـده و ايـن    كه ملك به اسـم او ثبـت شـده و يـا كسـي را كـه ملـك مزبـور بـه او         

  مزبـور از مالـك رسـمي ارثـاً بـه     انتقال نيز در دفتر امـلاك بـه ثبـت رسـيده يـا اينكـه ملـك        
  او رسيده باشد مالك خواهد شناخت.

  شـود كـه وراثـت و انحصـار     در مورد ارث هم ملك وقتي در دفتر املاك به اسم وراث ثبت مـي  
  اخـتلاف حكـم نهـايي در    الارث بـين آنهـا توافـق بـوده و يـا در صـورت       آنها محـرز و در سـهم  

  آن باب صادر شده باشد.

  يي عبارت از حكمي است كه به واسطه طي مراحـل قـانوني و يـا بـه واسـطه     حكم نها -تبصره  
  حكم در آن موضـوع صـادر شـده از دعـاوي     انقضاء مدت اعتراض و استيناف و تميز دعوايي كه

  مختومه محسوب شود.

  اعـم از  ثبت ملك به حقـوق كسـاني كـه در آن ملـك مجـراي آب يـا چـاه قنـات (         - 23ماده  
 ــ  ــد بـ ــائر) دارنـ ــر و بـ ــي وارد   دائـ ــورت خللـ ــيچ صـ ــوان و در هـ ــيچ عنـ ــي ه هـ   آورد. نمـ

پس از انقضاي مدت اعتراض دعوي اينكه در ضـمن جريـان ثبـت تضـييع حقـي از       - 24ماده  
  عنوان قيمت نـه بـه هـيچ عنـوان ديگـر      شده پذيرفته نخواهد شد نه به عنوان عين نه به كسي

  خواه حقوقي باشد خواه جزايي.
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  خواهد شد.

  چنانچه در جريان عمليات مقدماتي ثبت اشتباه مـؤثري واقـع شـده يـا بشـود بـه       -( 25ماده  
  طريق ذيل رفتار خواهد شد.

  تباه از عمليـات خـود تقاضـاكننده ثبـت ناشـي شـده باشـد كليـه عمليـاتي كـه در          هر گاه اش 
  بــوده باطــل و نتيجــه آن اشــتباه و يــا بعــد از آن بــه عمــل آمــده و يــا اشــتباه مربــوط بــه آن

  الثبـت جديـد بـه ثبـت برسـد در ايـن مـورد اعلانـات مربوطـه مطـابق           ملك بايد با تأديه حـق 
  اشـتباه از عمليـات مـأمورين ثبـت     اهـد شـد. هـر گـاه    هـاي وزارت عدليـه منتشـر خو    نظامنامه

  ناشي شده باشد آن اشتباه بايـد بعـد از اتمـام عمليـات تحديـد حـدود هـر ناحيـه بـه وسـيله          
  اين صورت معترضي كه حق او در اثـر آن اشـتباه سـاقط شـده     اعلان اصلاحي تصحيح شود در

  در هــر يــك از دو -توانــد مطــابق مقــررات ايــن قــانون عرضــحال اعتــراض بدهــد  بــود و مــي
  فوق تشخيص وقوع و مؤثر بودن اشتباه و عملي كه براي رفع آن بايد بـه عمـل آيـد بـه     صورت

ــود و رأي هيــأت  ــور قــاطع اســت. عهــده هيــأت نظــارت ثبــت اســناد و امــلاك خواهــد ب   مزب
ــاده  ((( ــاورقي: م ــاده واحــده (  25پ ــه موجــب م ــالا ب ــانون  ب ــواد ق ــانون اصــلاح بعضــي از م   ق

  طريـق زيـر اصـلاح شـده     دوره يـازدهم) بـه   ( 1317املاك) مصوب دهم مهر مـاه   ثبت اسناد و
  است:

  از جهـت پـذيرفتن تقاضـاي ثبـت اختلافـي      11هر گاه در اجراي مقررات ماده  - 1 - 25ماده  
  يـا در تصـرف اشـخاص تـزاحم     بين اشخاص و اداره ثبت واقع شود و يا اشتباهي توليد گـردد و 

  خواهـد بـود   6آن از صلاحيت شوراي عالي ثبت مـذكور در مـاده   و تعارضي باشد رسيدگي به 
  رســـيدگي و اظهـــار نظـــر خواهـــد كـــرد.     كـــه بـــه تقاضـــاي مـــدير كـــل ثبـــت     

  رسيدگي به ساير اشتباهات و اختلافاتي كه در جريـان عمليـات ثبـت امـلاك واقـع شـود       - 2
ــاده     ــذكور در مــــ ــارت مــــ ــأت نظــــ ــلاحيت هيــــ ــود.  6از صــــ ــد بــــ   خواهــــ

  ر يك از دو هيأت تشخيص وقـوع اشـتباه و مـؤثر بـودن آن بـا خـود      در موارد صلاحيت ه - 3



  بـدون آنكـه در رسـيدگي بـه     هيأت خواهد بود و رأي و تصميم هـر يـك از آنهـا قطعـي اسـت     
  اعتراضات به ثبت در محاكم تأثيري داشته باشد.

  هر گاه تشخيص صلاحيت يكي از دو هيأت مورد ترديد اداره كل ثبـت باشـد و يـا پـس از     - 4
  موضوع در شـوراي عـالي ثبـت طـرح و     جاع به هيأت نظارت هيأت مذكور خود را صالح نداندار

  رأي اين هيأت در تشخيص صلاحيت قاطع است.

  هر گاه شوراي عالي ثبت يا هيـأت نظـارت تشـخيص دادنـد كـه در جريـان ثبـت امـلاك         - 5
  بـه عمـل آمـده    آن اشتباه مؤثري واقـع شـده عمليـاتي كـه در نتيجـه آن اشـتباه و يـا بعـد از        

  و يا اشتباه مربوط به آن بوده ابطال و جريـان ثبـت بـر طبـق مقـررات ايـن قـانون تجديـد يـا         
  گردد. تكميل يا اصلاح مي

  هر گاه بر حسب تشخيص شوراي عالي ثبت يا هيأت نظارت مقرر شود هر سه نوبت آگهـي  - 6
  اهند داشت و چنانچهحق اعتراض خو 16تجديد شود معترضين مطابق ماده  11مذكور در ماده 

  هاي نوبت دوم و سوم يا نوبت سوم تجديد شود در ايـن صـورت از تـاريخ    مقرر شود فقط آگهي
  پنجـــــاه روز اشـــــخاص حـــــق اعتـــــراض دارنـــــد. نشـــــر آخـــــرين آگهـــــي تـــــا

  كننده ثبت ناشي شـده باشـد هزينـه اقـداماتي كـه      چنانچه اشتباه از طرف خود درخواست - 7
  ثبـت اسـت و چنانچـه رأي يكـي از     آيد به عهده تقاضاكننده يبراي جريان ثبت ملك به عمل م

  دو هيأت ابطال كليـه عمليـات ثبتـي باشـد جريـان مجـدد عمليـات ثبـت موقـوف بـه تأديـه           
  الثبت جديد خواهد بود. حق

  رسيدگي هر يك از دو هيأت در اثر اشتباه يـا اخـتلاف مـوقعي جـايز و ممكـن اسـت كـه        - 8
  ت نرسيده باشد.هنوز ملك در دفتر املاك به ثب

  قـانون اصـلاح بعضـي از مـواد قـانون ثبـت اسـناد و امـلاك)         مكرر زيـر بـه موجـب (    25ماده  
  )12دوره  ( 1320مـرداد   26دوره يـازدهم) تصـويب و در تـاريخ      ( 1317مصوب دهم مهر مـاه  

  دوره ( 1322شق دوم آن كه در زيـر مـذكور اسـت اصـلاح و بـاز هـم در تـاريخ دهـم خـرداد          
ــيزدهم) ــر   سـ ــه در زيـ ــلاح كـ ــمتي از آن اصـ ــت:   قسـ ــده اسـ ــخ شـ ــت نسـ ــذكور اسـ   مـ



  قــانون دفتــر اســناد رســمي 60و  46در غيــر مــوارد مــذكور در مــواد  - 1 -مكــرر  25مــاده  
  آنهـا بـا قـوانين اشـكال     هر گاه در طرز تنظيم اسـناد و تطبيـق مفـاد    1316خرداد  15مصوب 

  ور لازم نيـز بـا شـوراي عـالي ثبـت     يا اشتباهي پيش آيد رفع اشـكال و اشـتباه و صـدور دسـت    
  خواهد بود.

  در هر مورد كه به نظر وزير عدليه يا مدير كـل ثبـت رأي هيـأت نظـارت مـذكور در مـاده       - 2
  مـورد رسـيدگي بـه شـكايات     قانون ثبت و يا رأي هيأت حل اختلاف و حاكم بـدايت كـه در   6

  و مـواد تابعـه صـادر   قـانون دفتـر اسـناد رسـمي      59مربوطه بـه اجـراي اسـناد مطـابق مـاده      
  شوراي عالي ثبت طرح و هيـأت مزبـور رسـيدگي كـرده     شود برخلاف قانون باشد موضوع در مي

  دارد. نظر خود را اظهار مي

  رأي شوراي عـالي در ايـن مـورد فقـط بـراي رعايـت قـانون در نظـاير آن اسـت و نسـبت بـه            
  موضـــــــوع طـــــــرح شـــــــده و اشـــــــخاص ذيعلاقـــــــه تـــــــأثيري نـــــــدارد. 

  راي عالي ثبت رأي هيأت مذكوره را مخالف قانون تشخيص دهد رأي شـوراي در صورتي كه شو 
  شــــد. عــــالي در مجلــــه رســــمي يــــا مجموعــــه حقــــوقي منتشــــر خواهــــد       

  دوره دوازدهم) تصويب شده است: ( 1320مرداد  26اصلاح زير در تاريخ  

  قانون ثبت و املاك -الف  

  شـود:  به شرح زير اصلاح مـي  1317مكرر قانون ثبت مصوب دهم مهر ماه  25ماده  2شق  - 1
  در هر مـورد كـه بـه نظـر وزارت دادگسـتري يـا اداره كـل ثبـت رأي هيـأت نظـارت           - 2شق  

  دادگـاه شهرسـتان كـه در    قانون ثبت و يا رأي هيأت حـل اخـتلاف و دادرس   6مذكور در ماده 
  فتـر قـانون د  59مورد رسيدگي به شكايات مربوطه به اجراي مفاد اسناد رسـمي مطـابق مـاده    

  شود بـرخلاف قـانون باشـد و يـا تشـخيص داده شـود كـه        مي اسناد رسمي و مواد وابسته صادر
  شوراي هاي اجرايي برخلاف مقررات صورت گرفته است موضوع براي رسيدگي به گردش پرونده

  شود و رأي شوري قطعي و قابل اجراست. ارجاع بـه شـوراي عـالي ثبـت و     عالي ثبت ارجاع مي
  اسـت كـه ملـك در دفتـر امـلاك بـه ثبـت        رد رأي هيأت نظارت تا مـوقعي رسيدگي آن در موا

  نرسيده باشد و نسبت به رأي هيأت حل اختلاف و دادرس دادگاه شهرستان ارجاع بـه شـوراي  



ــط در  ــت فقـ ــالي ثبـ ــي     عـ ــل مـ ــه عمـ ــدور رأي بـ ــاريخ صـ ــاه از تـ ــرف دو مـ ــد. ظـ   آيـ
  ي ثبـت تنهـا در مـدت دو   در مورد تخلفات از مقررات اجرايي هم ارجـاع كـار بـه شـوراي عـال      

ــت.    ــد گرفـــــ ــورت خواهـــــ ــي صـــــ ــات اجرايـــــ ــان عمليـــــ ــاه از پايـــــ   مـــــ
  در صورتي كه شوراي عالي ثبت رأي هيأت نظـارت يـا هيـأت رفـع اخـتلاف را مخـالف قـانون        

  حقـوقي منتشـر خواهـد شـد.     تشخيص دهد رأي شـوراي عـالي در مجلـه رسـمي و مجموعـه     
  لازم بدانـد دسـتور خواهـد داد تـا حصـول     در موارد فوق چنانچه وزير دادگسـتري   - 1تبصره  

  متوقــف بمانــد.  نتيجــه رســيدگي در شــوراي عــالي ثبــت عمليــات اجرايــي يــا ثبتــي       
  هـاي نـامبرده صـادر و بـه     آرايي هـم كـه تـا تـاريخ تصـويب ايـن قـانون از هيـأت         - 2تبصره  

شـوراي عـالي طـرح و     نظر وزارت دادگستري برخلاف قانون تشخيص شـده بـه شـرح فـوق در    
خواهد شد مشروط بر اينكه گزارش موضوع تا دو ماه از تاريخ تصويب ايـن قـانون بـه     گيرسيد

  عالي فرستاده شود. شوراي

  
  ) كـه در زيـر مـذكور اسـت    13دوره  ( 1322شـهريور   27به موجب ماده دهـم قـانون مصـوب     

  مكرر نسخ شده است: 25ماده  2قسمتي از شق 

  62و  61و  60و  59و  58و مـواد (  1310سـفند  ا 26قانون ثبت مصـوب   94ماده  -ماده دهم  
  64و تبصـره اضـافي بـه مـاده      1317) قانون دفتر اسناد رسمي مصوب خـرداد مـاه  64و  63و 

  مكـرر از قـانون ثبـت اسـناد و امـلاك      25مـاده   2و آن قسمتي از شق  1317مصوب مهر ماه 
  دگـاه شهرسـتان در  راجع است به هيأت رفـع اخـتلاف و دادرس دا   كه 1320مرداد  26مصوبه 

  قسـمتي  مورد رسيدگي به شكايات مربوطه به اجراي مفاد اسناد رسـمي و هـر قـانون ديگـر در    
  شود. كه مخالف اين قانون باشد نسخ مي

  در مورد انتقال تمام يا قسمتي از ملك ثبت شده و يا واگـذاري حقـي نسـبت بـه     - 26ماده  ((
  معـاملات راجـع بـه انتقـال منـافع      كني وعين آن ملك و همچنين در مورد عمري و رقبي و س

ــد:     ــد شـ ــل خواهـ ــل عمـ ــب ذيـ ــه ترتيـ ــال بـ ــه سـ ــيش از سـ ــدتي بـ ــراي مـ ــك بـ   ملـ
  سند معامله در دفتر اسناد رسمي يا دفتر معـاملات غيـر منقـول ثبـت و خلاصـه آن در دفتـر       



  خلاصـه كليـه انتقـالات در دفتـر     شود و به همين طريـق  املاك ذيل صورت ثبت ملك قيد مي
ــه   ــلاك بــ ــيد.     امــ ــد رســ ــت خواهــ ــه ثبــ ــديگر بــ ــل يكــ ــاريخ ذيــ ــب تــ   ترتيــ

  به شرايط و ترتيب ثبت خلاصه انتقالات در دفتـر امـلاك و تجديـد اوراق مالكيـت بـه موجـب       
  نظامنامه وزارت عدليه معين خواهد شد.

  كساني كه در مورد املاك وقف و حبس و ثلث بـاقي بايـد تقاضـاي ثبـت بدهنـد و      - 27ماده  
  عرضحال اعتراض داده و حقوق وقـف و  ت به ثبت اين قبيل املاك بايدهمچنين كساني كه نسب

  حبس و ثلـث بـاقي را حفـظ كننـد بـه موجـب نظامنامـه وزارت عدليـه معـين خواهـد شـد.           
  هر گاه نسبت به اين قبيل املاك به عنوان مالكيـت تقاضـاي ثبـت شـده و متـولي      - 28ماده  

 ـ   عرضـحال اعتـراض و تعقيـب دعـوي و     ه دادنيا نماينده اوقافي كه به موجب نظامنامه مكلف ب
  حفظ حقوق وقف يا حبس يا ثلث باقي است در اثر تبـاني بـه تكليـف خـود عمـل ننمايـد بـه       

  محكوم خواهد شد. مجازات خيانت در امانت

  در مواردي نيز كه تقاضاي ثبت ملك ديگري بدون ذكر حقوق ارتفاقي املاك وقـف و حـبس و   
  تبـاني بـه تكليـف خـود عمـل      اص مـذكور در فـوق در اثـر   ثلث باقي شده است هـر گـاه اشـخ   

  شــــــوند. ننماينــــــد بــــــه مجــــــازات خــــــائنين در امانــــــت محكــــــوم مــــــي
  مخارج راجع به ثبـت امـلاك مـذكور در فـوق در صـورتي كـه ملـك مـورد تقاضـا          - 29ماده  

  همچنـين مخـارج محاكمـه    عايدات نداشته و بـراي امـور خيريـه تخصـيص داده شـده باشـد و      
  شـود و در صـورت عـدم    المصـرف داده مـي   ل مبرات مطلقه و موقوفـات مجهـول  اعتراض از مح

  نخواهد شد. كفايت اين عايدات مخارج گرفته

  دهـد مخـارج راجـع بـه ثبـت را خـود       در مواردي كه اداره اوقاف تقاضاي ثبـت مـي   - 30ماده  
  مستقيماً از عايدات موقوفه مورد تقاضا وصول خواهد نمود.

  انبارهـاي عمـومي تقاضـاي    اكن متبركه و مـدارس قديمـه و تكايـا و آب   براي ثبت مساجد و ام 
  مخـارج مقـدماتي پذيرفتـه خواهـد     الثبـت و  ثبت از طرف متولي يا اداره اوقاف بدون اخـذ حـق  

  شد.



ــاده   ــت.       - 31مـ ــت نيسـ ــت توليـ ــبس مثبـ ــت و حـ ــوان وقفيـ ــه عنـ ــه بـ ــت رقبـ   ثبـ
  محـل و نسـبت بـه امـلاك و     تقاضاي ثبت نسبت به املاك دولت بـه عهـده ماليـه    - 32ماده  

امـلاك شـركتها بـه عهـده مـدير       مؤسسات بلدي و خيريه بر عهده رييس مؤسسه و نسـبت بـه  
ــركت ــت.       شـ ــا اسـ ــيم آنهـ ــا قـ ــي يـ ــده ولـ ــه عهـ ــورين بـ ــلاك محجـ ــورد امـ   و در مـ

  نسبت به املاكي كه با شرط خيار يـا بـه عنـوان قطعـي بـا شـرط نـذر خـارج و يـا          - 33ماده  
  نسـبت بـه املاكـي كـه بـه      وكالت منتقل شده اسـت و بـه طـور كلـي    به عنوان قطعي با شرط 

  عنوان صلح يا به هر عنوان ديگـر بـا حـق اسـترداد قبـل از تـاريخ اجـراي ايـن قـانون انتقـال          
  شرط و به طور كلي مـدت حـق اسـترداد منقضـي     داده شده اعم از اينكه مدت خيار يا عمل به

  انتقــال دهنــده باشــد يــا در تصــرف شــده يــا نشــده باشــد و اعــم از اينكــه ملــك در تصــرف
  تقاضـاي ثبـت بـا انتقـال دهنـده اسـت مگـر در مـوارد ذيـل كـه اظهارنامـه            گيرنده حق انتقال

  شود: اليه پذيرفته مي فقط از منتقل

  در صورتي كه ملك قبل از تاريخ اجراي ايـن قـانون بـه موجـب حكـم نهـايي بـه ملكيـت         - 1
  اليه محكوم شده باشد. قطعي منتقل

  بـدون حـق   صورتي كه پس از انقضاء مدت حق استرداد انتقال دهنده مالكيت قطعـي (  در - 2
  گيرنده را كتباً تصديق كرده باشد. استرداد) انتقال

  گيرنده باشد: ( در صورتي كه با شرايط ذيل ملك در تصرف انتقال- 3(

  سـترداد در تاريخ اجراي اين قـانون بـيش از پـنج سـال از تـاريخ انقضـاي مـدت حـق ا         -الف  
  گذشته باشد.

  مقــام قــانوني او بــر قبــل از تــاريخ اجــراي ايــن قــانون از طــرف انتقــال دهنــده يــا قــائم  -ب 
  شــده و نــه مقــام قــانوني او راجــع بــه انتقــال نــه اقامــه دعــوي گيرنــده يــا قــائم عليــه انتقــال

  نامه ثبت داده شده باشد. اظهاريه رسمي يا اعتراض

  ســترداد ولــو آنكــه در ظــاهر معاملــه بــا حــق اســتردادكليــه معــاملات بــا حــق ا - 1تبصــره  
  خواهـد بـود. اعـم از اينكـه     نباشد مشمول جميع مقررات راجعه به معـاملات بـا حـق اسـترداد    



  معامله بين متعاملين محصور بوده و يـا بـراي تـأمين حـق اسـترداد اشـخاص ثـالثي را بـه اي        
  نحو كان مداخله داده باشند.

  كنـد بايـد حـق    ابق اين ماده انتقـال دهنـده تقاضـاي ثبـت مـي     در مواردي كه مط - 2تبصره  
  اعــلان بــا تصــريح بــه گيرنــده را در تقاضــانامه خــود قيــد نمايــد و ايــن حــق در ضــمن انتقــال

  اسم طرف ذكر خواهد شد.

  دي مـاه  28پاورقي: به موجب ماده اول قانون اصلاح قـانون ثبـت اسـناد و امـلاك مصـوب       (((
  بـالا بـه شـرح زيـر اصـلاح      3فقـره   دوره نهـم)  قوانين عدليـه) در ( كميسيون   شمسي ( 1312

  شده است:

  بـه  1310اسـفند مـاه    26قـانون ثبـت اسـناد و امـلاك مصـوب       33مـاده   3فقره  -ماده اول  
  شود: طريق ذيل اصلاح مي

  ملـك مـورد   1308بهمـن مـاه    21در صورتي كـه در تـاريخ اجـراي قـانون مصـوب       - 3فقره  
  موعـد حـق اسـترداد تـا     گيرنـده بـوده و لااقـل پـنج سـال از انقضـاء       انتقـال معامله در تصـرف  

  تاريخ مزبور گذشته باشد مشروط به دو شرط ذيل:

  از طـرف انتقـال   1308از انقضـاء موعـد حـق اسـترداد تـا تـاريخ اجـراي قـانون بهمـن           -الف  
  بـه مالكيـت  اعتـراض   مقام قـانوني او بـه وسـيله عرضـحال يـا اظهارنامـه رسـمي        دهنده يا قائم

  گيرنده نشده باشد. انتقال

  حقـي  ) حكم قطعـي بـر بـي   1312دي ماه  28در صورتي كه تا تاريخ تصويب اين قانون ( -ب 
  مقام قانوني او صادر نشده باشد. گيرنده يا قائم انتقال

  هر گـاه انتقـال دهنـده در ظـرف مـدت از      33در مورد معاملات مذكوره در ماده  -( 34ماده  ((
  فـروش ملـك متعلـق حـق خـود را      گيرنده حق دارد از اداره ثبت تفاده نكرد انتقالحق خود اس

  تقاضا نمايد در اين صورت اداره مزبـور بـه انتقـال دهنـده اخطـار خواهـد كـرد كـه در ظـرف         
ــه  ــلاغ اخطارنام ــاريخ اب ــرت ده روز از ت ــأخير   اصــل و اج ــارت ت ــاده و خس ــب افت   المســمي عق

  ي مـدت حـق اسـترداد) يـا وجـه التـزام را در صـورتي كـه        از روز انقضـا  تأديه نسبت به اصل (



  گيرنـده تأديـه كنـد و الا ملـك بـه طريـق مزايـده فروختـه         مقـرر بـوده بـه انتقـال     بين طرفين
ــوق  ــوه فـ ــده و وجـ ــه    شـ ــده بـ ــال دهنـ ــر انتقـ ــار ديگـ ــر طلبكـ ــر هـ ــاً بـ ــذكر مرجحـ   الـ

  گردد. تأديه مي گيرنده انتقال

  خسـارت تـأخير تأديـه بـه اصـل وجـه مـورد        33ه در مورد معاملات مذكور در ماد - 1تبصره  
  در مـورد سـاير معـاملات    معامله و از تاريخ انقضاي مـدت حـق اسـترداد تعلـق خواهـد گرفـت      

  استقراضي تعلق خسارت تأخير تأديـه مشـروط بـه تقـديم اظهارنامـه يـا عرضـحال اسـت و از        
  شود. عرضحال محسوب مي تاريخ ابلاغ اظهارنامه و يا تقديم

  مقصود از وجـه التـزام مـذكور در ايـن قـانون وجهـي اسـت كـه در ضـمن معاملـه           - 2تبصره  
  صـورت تـأخير تأديـه بـه     اصلي يا هر نوع قـرارداد و معاملـه ديگـري مقـرر شـده و مـديون در      

  طور مستقيم يا غير مستقيم به تأديه آن ملزم باشد.

ــاده واحــده (  ((( ــه موجــب م ــاورقي: ب ــواد   پ ــانون اصــلاح م ــانون  35و  34ق   ثبــت اســناد وق
  بــالا تغييــر يافتــه و بعــداً 35و  34دوره نهــم) مــواد  ( 1312اســفند مــاه  15امــلاك) مصــوب 

  اصـلاحي  34دوره دوازدهم) مـاده    ( 1320مرداد  26به موجب شق دوم از ماده واحده مصوب 
  مكـرر بـه تصـويب    34همين قانون ماده بـه عنـوان مـاده     هم تغيير يافته و به موجب شق سوم

  و هر سه قسمت در زير مندرج است: رسيده

  قانون ثبت اسناد و املاك 35و  34قانون اصلاح مواد  

  شمسي 1312اسفند ماه  15مصوب  

  نسـخ و  1310اسـفند مـاه    26قانون ثبت اسناد و املاك مصـوب   35و  34مواد  -ماده واحده  
  خواهـــد بـــود: دو مـــاده ذيـــل بـــه جـــاي آن تصـــويب و از تـــاريخ تصـــويب قابـــل اجـــرا 

  هـر گـاه انتقـال دهنـده در ظـرف مـدت از       33در مورد معاملات مذكوره در مـاده   - 34ماده  
  معاملـه را از اداره ثبـت   توانـد فـروش مـال مـورد     گيرنـده مـي   حق خود اسـتفاده نكـرد انتقـال   

  كنـد كـه هـر گـاه در ظـرف      تقاضا نمايد در اين صورت اداره ثبت به انتقال دهنده اخطـار مـي  
ــاريخ  ــاه از ت ــه اصــل وجــه دو م ــلاغ اخطاري ــا اجــرت اب ــه را ب ــاده و معامل   المســماي عقــب افت



  گيرنـده  خسارت تأخير تأديـه نسـبت بـه اصـل از روز انقضـاء مـدت حـق اسـترداد بـه انتقـال          
  شـود و بـراي تعيـين قيمتـي كـه مزايـده       بـه مزايـده گـذارده مـي     تأديه ننمايـد مـورد معاملـه   

  ادلـه تقـويم شـود و در صـورتي كـه تعيـين      شود بايد ملك بـه قيمـت ع   از آن قيمت شروع مي
  عادله محتاج به اهل خبره باشد يك يا چند نفر خبـره بـه تراضـي طـرفين و در صـورت      قيمت

  مـورد معاملـه يـك    عدم تراضي سه نفر اهل خبره به قرعـه معـين شـده و بعـد از تقـويم مـال      
  و بعـد از  شـود  خمس از قيمتي كه خبره معين نمود كسـر و مزايـده از آن قيمـت شـروع مـي     

  شـود اگـر چـه مـديون طلبكـار ديگـري       داده مي گيرنده فروش وجه آن به ميزان طلب به انتقال
  هــم داشــته باشــد و اگــر در روز مزايــده خريــداري نبــود يــا مبلغــي كــه مزايــده از آن شــروع

  مال مزبور به همان قيمت يعني قيمـت عادلـه بـا كسـر خمـس آن بـه       شده به فروش نرسيد از
داد  گيرنـده خواهـد   شود و اداره ثبت سند قطعي به انتقـال  گيرنده داده مي انتقال مقدار طلب به

  مؤسسات بانكي از اين قاعده مستثني بوده و بايد ملك مورد معامله بـه طريـق مزايـده بـه     ولي
  فروش برسد.

  املاكي كه مورد تقاضاي مزايـده بـوده و هنـوز بـه فـروش نرسـيده و سـند قطعـي         - 1تبصره  
  اليــه مشــمول ايــن منتقــل داده نشــده از حيــث مزايــده و تقــويم و واگــذاري بــه  بــه خريــدار

  قانون خواهد بود.

  در صورت تعيين قيمت به توسط اهل خبره كه به قرعه معين شده باشـند هـر گـاه    - 2تبصره  
  ظـرف ده روز بعـد از ابـلاغ    يك طرف اعتراض قابل تـوجهي بـر تقـويم اهـل خبـره بنمايـد در      

  هـاي  به او حق دارد براي يك نوبت تجديد نظر بخواهد در اين صورت خبـره تصديق اهل خبره 
  انتخاب خواهد شد. ديگري براي تعيين قيمت

  محل تقويم مـال مـورد مزايـده انتخـاب خبـره بـه تراضـي يـا بـه قرعـه و ترتيـب            - 3تبصره  
  نامـه ترتيبـات بـه موجـب نظام    الزحمه آنـان و سـاير   قرعه و تجديد نظر در تصديق خبره و حق

  وزارت عدليه معين خواهد شد.

  خسـارت تـأخير تأديـه بـه اصـل وجـه مـورد        34در مورد معاملات مذكوره در مـاده   - 4ماده  
  در مـورد سـاير معـاملات    -معامله از تاريخ انقضـاء مـدت حـق اسـترداد تعلـق خواهـد گرفـت        



  از تـاريخ  استقراضي تعلق خسارت تأخير اداء مشروط به تقـديم اظهارنامـه يـا عرضـحال اسـت     
  شود ولـي بـه طـور كلـي تعلـق خسـارت تـأخير        محسوب مي ابلاغ اظهارنامه يا تقديم عرضحال

  اداء در صورتي است كه وجه الزامي بين طـرفين در ضـمن معاملـه اصـلي يـا ضـمن هـر نـوع        
  و معامله ديگـر كـه التـزام مزبـور راجـع بـه معاملـه اصـلي باشـد و مـديون در صـورت            قرارداد

  ور مســتقيم يــا غيــر مســتقيم بــه تأديــه آن ملــزم نشــده باشــد.        تــأخير اداء بــه طـ ـ 
  نسـبت بـه عـين منقـول واقـع      33مقررات اين ماده به معاملاتي كـه موافـق مـاده     - 5تبصره  

  تجزيـه نباشـد بايـد مـال مزبـور      شده مجري خواهد بود ولي در هر موردي كه عين منقول قابل
  .به مزايده به فروش رسيده و طلب دائن تأديه گردد

  از قبيـل بيـع شـرط روغـن و امثـال آن) دائـن       معاملات شرطي كه موضوع آن مال ذمه باشد ( 
  معـين شـده باشـد) يـا خسـارت      در صورتي كه فقط حق دارد اصل طلب خود را با وجه التزام (
  تأخير تأديه از تاريخ انقضاء مدت مطالبه نمايد.

  تقـال دهنـده در ظـرف مـدت دو مـاه     در صورتي كه پس از اخطار اداره ثبـت بـه ان   - 6تبصره  
  اسـناد حـق مطالبـه    گيرنـده معاملـه خـود را خـتم نمايـد اداره ثبـت       انتقال دهنـده بـه انتقـال   

  الاجرا را نخواهد داشت. حق

  محاكم عدليه در هيچ مورد نسـبت بـه وجـه التـزام مقـرر در معـاملات مـذكوره در        - 35ماده  
  نسبت مدت تـأخير حكـم نـداده و    در سال به 15و معاملات استقراضي بيش از صدي  33ماده 

  الاجرا صادر نخواهند كرد. ادارات ثبت بيش از صدي دوازده در سال ورقه لازم

  قانون اصلاح مواد ثبت اسناد و قوانين ديگر 

  1320مرداد ماه  26مصوب  

  هـاي آن نسـخ و   و تبصـره  1312اصلاح قانون ثبت مصوب پـانزدهم اسـفند مـاه     34ماده  - 2
  شود: زير به جاي آن تصويب ميماده 

  و كليـه معـاملات شـرطي و رهنـي راجـع بـه       33در مورد معاملات مذكور در ماده  - 34ماده  
  خـود اسـتفاده نكنـد بسـتانكار     منقول و غير منقول چنانچه بدهكار در ظرف مدت مقرر از حـق 



  بخواهـد هـر   تواند با درخواست صـدور اجراييـه فـروش مـال مـورد معاملـه را از اداره ثبـت        مي
  تاريخ انقضـاء مـدت حـق اسـترداد نپـردازد آگهـي مزايـده مـال         گاه بدهكار در ظرف سه ماه از

  مورد معامله از همان مبلغي كـه در سـند تعيـين شـده بـه عـلاوه اجـور عقـب افتـاده و زيـان          
  نسبت بـه اصـل وجـه از تـاريخ انقضـاء مـدت معاملـه تـا روز مزايـده حقـوق ديـواني و            ديركرد

  مزايـده شـروع   شـود و در روز معـين از همـان مبلـغ     يده و ماليات حـراج منتشـر مـي   هزينه مزا
  و از وجه حاصل از فروش طلب بستانكار پرداخته شده و مـازاد پـس از وضـع حقـوق ديـواني و     

  شـود چنانچـه مـال مزبـور خريـدار نداشـته       مـي  هزينه مزايده و ماليات حراج بـه بـدهكار داده  
  ارض دولتي به خود بستانكار به همـان مبلـغ كـه آگهـي شـده     باشد پس از دريافت حقوق و عو

  گردد. واگذار مي

  باشـند و در ايـن صـورت ملـك مـورد معاملـه       مؤسسات بانكي از اين قاعده اخير مستثني مـي  
ــد.       ــروش برســـ ــه فـــ ــد بـــ ــده بايـــ ــق مزايـــ ــه طريـــ ــال بـــ ــر حـــ ــه هـــ   بـــ

ــره   ــن      - 1تبص ــراي اي ــاريخ اج ــوده و در ت ــده ب ــورد درخواســت مزاي ــه م ــي ك ــانوناملاك   ق
ــاده    ــق م ــا طب ــابي آنه ــد     34ارزي ــانون خواهن ــن ق ــمول اي ــده مش ــي نش ــابق قطع ــود. س   ب

  زيـان ديركـرد اصـل وجـه مـورد معاملـه از       33در مورد معاملات مـذكور در مـاده    - 2تبصره  
  سـاير معـاملات استقراضـي    در مـورد  -تاريخ انقضاء مدت مقرر در سـند تعلـق خواهـد گرفـت     

  تقــديم اظهارنامــه يــا دادخواســت اســت و از تــاريخ ابــلاغ تعلــق زيــان ديركــرد مشــروط بــه 
  شود ولـي بـه طـور كلـي زيـان ديركـرد در صـورتي        مي اظهارنامه يا تقديم دادخواست محسوب

  گيرد كه وجه التزامي بين طرفين در ضمن معامله اصـلي يـا ضـمن هـر نـوع قـرارداد       تعلق مي
  لـه اصـلي باشـد مقـرر نشـده و     ديگـري بـه طـوري كـه التـزام مزبـور راجـع بـه معام         و معامله

  نگرديـده  بدهكار در صـورت ديركـرد بـه طـور مسـتقيم يـا غيـر مسـتقيم بـه تأديـه آن ملـزم           
  باشد.

  در معاملات استقراضي كه موضوع آن مال ذمه باشـد از قبيـل بيـع شـرط روغـن و      - 3تبصره  
  ه معـين در صـورتي ك ـ  التـزام (  امثال آن بستانكار فقط حق دارد اصـل طلـب خـود را بـا وجـه     

  شــــده باشــــد) و يــــا زيــــان ديركــــرد از تــــاريخ انقضــــاء مــــدت مطالبــــه نمايــــد.



  بـدهكار يـا بسـتانكار    34در صورتي كه در ظرف سـه مـاه مهلـت مـذكور در مـاده       - 4تبصره  
  حــق اجــراء را دريافــت معاملــه خــود را مســتقيماً خــتم نمايــد اداره ثبــت اســناد فقــط نصــب

  خواهد داشت.

ــماره    - 3 ــه شـ ــر بـ ــاده زيـ ــي     34مـ ــزوده مـ ــامبرده افـ ــانون نـ ــه قـ ــرر بـ ــود: مكـ   شـ
  در معاملات رهني يا با حـق اسـترداد نسـبت بـه امـوال غيـر منقـول كـه بـه          -مكرر  34ماده  

  توانــد بــا قيــد حــق مــي كننــده ثبــت رســيده و يــا مــدت اعتــراض آن گذشــته باشــد معاملــه 
  دهـد. در صـورت   هـاي ديگـر وثيقـه و تـأمين قـرار      بستانكار مقـدم مـورد معاملـه را بـراي وام    

  وام بعدي و در صـورت عـدم فـك معاملـه مقـدم      فك معامله مقدم تمام مال مورد معامله وثيقه
  و فروش مال هر بسـتانكار مقـدم بـراي اسـتيفاي اصـل طلـب و اجـور و خسـارات قـانوني بـر          

  بعدي مقدم خواهد بود. بستانكارهاي

  عاملـه بـر بسـتانكاران ديگـر    تمام بستانكارهاي مـذكور در ايـن مـاده نسـبت بـه مـال مـورد م        
  موقـع تنظـيم سـند اينگونـه     كننـده مكلـف اسـت در    حق رجحان خاص خواهند داشت معاملـه 

  معاملات خصوصيات معاملات قبلـي را در سـند تصـريح نمايـد و الا بـه كيفـر مقـرر در مـاده        
  قانون ثبت محكوم خواهد شد. 117

  طلـب بسـتانكار و اجـور و خسـارات     توانـد اصـل وجـه    بدهكار مي 34در مورد ماده  - 1تبصره  
  را از اداره ثبــت بخواهــد و قــانوني تــا انقضــاء مــدت را در صــندوق ثبــت ســپرده فــك معاملــه

  هر گاه منافع مال مورد معامله حق سكني يـا حقـوق ديگـري باشـد كـه بـه بسـتانكار واگـذار        
  در ســـند معاملـــه رعايـــت شـــود. شـــده بايـــد حـــق نـــامبرده تـــا آخـــر مـــدت مـــذكور 

  مكـرر و هـر بسـتانكار ديگـري كـه حـق       34هر يك از بستانكاران مذكور در مـاده   - 2تبصره  
  مقـرر در تبصـره فـوق فـك     توانـد بـه ترتيـب    درخواست بازداشت اموال بدهكار را دارد نيز مـي 

  معامله و مزايده مال مورد معامله را براي وصـول طلـب خـود از اداره ثبـت درخواسـت كنـد و      
  احـراز توديـع كليـه طلـب و خسـارات قـانوني بسـتانكار در        ازدر اين صـورت اداره ثبـت پـس    

  كند كه براي دريافت طلب خود و فك معاملـه حاضـر شـود    صندوق ثبت به بستانكار اخطار مي



  چنانچه در ظرف سه روز پس از ابلاغ اخطاريه حاضر نگـردد اداره ثبـت فسـخ و فـك معاملـه      و
  نمايد. مي مال اقدامكننده سند اعلام و به مزايده  را به دفتر تنظيم

  و بــه طــور كلــي در جميــع معــاملات 33در مــورد معــاملات مــذكور در مــاده  - 35مــاده  ((
  -التزامـي مقـرر نشـده باشـد      استقراضي وقتي خسارت تأخير تأديه تعلق خواهد گرفت كه وجه

  در سـال بـه   15محاكم عدليه و ادارات ثبت در هيچ مورد نسبت به وجه التزام بيش از صـدي  
  الاجـــرا صـــادر نخواهـــد كـــرد.    ورقـــه لازم نســـبت مـــدت تـــأخير حكـــم نـــداده و    

  خسارت تأخير تأديه در صـورتي كـه در محـاكم عدليـه مـورد مطالبـه واقـع شـود         - 36ماده  
  در صـورتي كـه بـه وسـيله اداره     قانون تسريع محاكمـات خواهـد بـود و    44و  42مشمول مواد 

  شــود. و تمــام آن بــه طلبكــار داده مــي در ســال بــوده 12ثبــت مــأخوذ شــود از قــرار صــدي 
  وجه التزام در صـورتي كـه در محـاكم عدليـه مـورد مطالبـه واقـع شـود و بـيش از صـدي ده           

  قـانون تسـريع محاكمـات    44و  42باشد مازاد از صدي ده تا صدي پـانزده نيـز مشـمول مـواد     
  هـر گـاه وجـه    له داده خواهد شـد و  است و چنانچه صدي ده يا كمتر باشد تمام آن به محكوم

  منتهــي از قــرار صــدي دوازده در ســال اســت كــه التــزام بــه وســيله اداره ثبــت مــأخوذ شــود
  شود. تماماً به طلبكار داده مي

  كـه قبـل از تـاريخ اجـراي ايـن قـانون و       33نسبت بـه معـاملات مـذكور در مـاده      - 37ماده  
ــاده       ــررات مـ ــده مقـ ــع شـ ــك واقـ ــت ملـ ــس از ثبـ ــد  لازم 34پـ ــه خواهـ ــود. الرعايـ   بـ

  كـه قبـل از تـاريخ اجـراي ايـن قـانون       33در موضـوع انتقـالات مـذكور در مـاده      -( 38ماده  
  تقاضـاي ثبـت بـه انتقـال     واقع شده محاكم مكلفند در مـواردي كـه مطـابق مـاده مزبـور حـق      

  حكـم بـه رد اصـل و اجـور و غيـره داده و در مـواردي كـه        34دهنده داده شده بر طبق مـاده  
  گيرنـده بدهنـد   اسـت حكـم بـه مالكيـت انتقـال      گيرنـده داده شـده   لحق تقاضاي ثبت به انتقا

ــد.          ــده باش ــا نش ــده ي ــت ش ــاي ثب ــه تقاض ــورد معامل ــك م ــه مل ــبت ب ــه نس ــم از اينك   اع
  كـه پـس از تـاريخ اجـراي ايـن قـانون واقـع شـود         33نسبت بـه معـاملات مـذكوره در مـاده      

  رنـــد.را بـــه موقـــع اجـــرا گذا   34محـــاكم و ادارات ثبـــت مكلفنـــد مـــدلول مـــاده     
  دي مـاه  28پاورقي: به موجب ماده دوم قانون اصلاح قـانون ثبـت اسـناد و امـلاك مصـوب       (((



ــي  شمســي ( 1312 ــلاً درج م ــه ذي ــم) ك ــاده  دوره نه ــردد م ــت:  38گ ــده اس ــير ش ــالا تفس   ب
  قـانون ثبـت اسـناد و امـلاك     38مقصود از حكم مقرر در قسـمت اول مـاده    -الف  -ماده دوم  

  اين قانون اين است كـه اگـر چـه    33اجع به معاملات مذكور در ماده ر 1310اسفند  26مصوب 
  مقــام قــانوني او عــين مــورد معاملــه را مطالبــه كــرده باشــد محــاكم  گيرنــده يــا قــائم انتقــال

  قـانون مزبـور بـه رد اصـل وجـه و      38آن و مـاده   و دو تبصـره  34مكلفند بر طبق مفـاد مـاده   
  ند مگر آنكه انتقـال دهنـده قبـل از صـدور حكـم     حكم صادر نماي 34متفرعات مذكور در ماده 

  در مقابل اصل حاضر شود كه در ايـن صـورت بـه تسـليم عـين و متفرعـات       به تسليم عين مال
  حكم صادر خواهد شد.

  توانـد حكـم بـه    در صورتي كه مدعي اصل وجه و متفرعات را مطالبه كنـد محكمـه نمـي    -ب 
  مال حاضر شود. ه تسليم عينتسليم عين مال بدهد ولو اينكه انتقال دهنده ب

  براي انتقال دهنـده مقـرر اسـت قبـل از     38و  37و  34و  33حقوقي كه در مواد  - 39ماده  ((
  مخــالف ايـن ترتيــب باطــل و  انقضـاي مــدت حـق اســترداد قابــل اسـقاط نيســت هـر قــرارداد    

  وجـب يكن خواهد بود خواه قبـل از ايـن قـانون باشـد خـواه بعـد و اعـم از اينكـه بـه م          لم كان
  سند رسمي باشد يا غير رسمي.

  38 - 37 - 36و  35و  34و  33تخلف قضات و مـأمورين دولـت از مقـررات مـواد      - 40ماده  
  به بالا است. 4مستلزم مجازات انتظامي از درجه  39 -

  در صورتي كه در مدت عمليات مقدماتي تقاضـاكننده ثبـت ملـك مـورد تقاضـا را      -( 41ماده  
  اسـت تـا ده روز از تـاريخ انتقـال     ديگـري منتقـل كنـد انتقـال دهنـده مكلـف      كلاً يا بعضاً بـه  

  الوكالـه در اداره ثبـت اسـناد حاضـر و معاملـه خـود را كتبـاً        شخصاً يا به توسـط وكيـل ثابـت   
  اطلاع دهد.

  1312قـانون مصـوب هفـتم مـرداد      بـالا بـه موجـب شـق دوم مـاده اول (      41پاورقي: ماده  (((
  اصلاح شده است:دوره نهم) به طريق زير 



  در صـورتي كـه در اثنـاء مـدت عمليـات مقـدماتي تقاضـاكننده ثبـت ملـك مـورد           - 41ماده  
ــه ديگــري منتقــل كنــد انتقــال دهنــده مكلــف اســت   ــا بعضــاً ب ــا ده روز از تقاضــا را كــلاً ي   ت

  الوكالـه در اداره ثبـت اسـناد حاضـر و معاملـه      تاريخ انتقال شخصاً يـا بـه توسـط وكيـل ثابـت     
  تباً اطلاع دهد.خود را ك

  هر گاه مورد انتقال ملكي باشد كـه نسـبت بـه آن عرضـحال اعتـراض داده شـده       - 42ماده  ((
  از وجـود معتـرض و در ظـرف    گيرنـده را  است انتقال دهنده مكلف است در حين انتقال انتقـال 

ــال      ــم انتق ــال و اس ــوع انتق ــرض را از وق ــال معت ــاريخ انتق ــيله   ده روز از ت ــه وس ــده ب   گيرن
  دهنـده در حـين انتقـال از اعتراضـي كـه شـده       نامه رسمي مسبوق نمايـد و اگـر انتقـال   اظهار

  است رسماً مطلع نبوده و يا عرضحال اعتراض بعـد از انتقـال داده شـود انتقـال دهنـده مكلـف      
  روز از تاريخ اطلاع رسـمي معتـرض را بـه وسـيله اظهارنامـه رسـمي از وقـوع        است در ظرف ده

  وقــوع گيرنــده را در همــان مــدت و بــه همــان طريــق از  و انتقــال اليــه انتقــال و اســم منتقــل
  مقـام  اليـه بـه محـض ابـلاغ اظهارنامـه در مقابـل معتـرض قـائم         منتقل -اعتراض مسبوق كند 

  او جريــان خواهــد يافــت. انتقــال دهنــده شــده و دعــوي بــدن تجديــد عرضــحال بــه طرفيــت
  ر ضرر و خسارتي خواهـد بـود كـه   انتقال دهنده كه مطابق مقررات فوق عمل ننمايد مسئول ه 

  گيرنده يا معترض توقيف خواهد شد. از تخلف او بر انتقال

  هر گاه معترض حقوق ادعاييه خود را به ديگري انتقال دهد آن شخص بـدون تجديـد   -تبصره 
  معتــرض در تــاريخ انتقــال بــاقي اســت مقــام او شــده و از مواعــدي كــه بــراي عرضــحال قــائم

  استفاده خواهد كرد.

ــ  ــداد     -( 43اده م ــلاع ن ــناد اط ــت اس ــه اداره ثب ــود را ب ــه خ ــده معامل ــال دهن ــاه انتق ــر گ   ه
ــه توســط اداره ثبــت ابــلاغ مــي   منتقــل ــه وســيله اظهارنامــه كــه ب ــه او اليــه ب   اخطــار شــود ب

  چنانچـه مسـتدعي ثبـت پـس از     -خواهد كرد كه انتقال را رسماً به اطلاع اداره ثبـت برسـاند   
  اطــلاع نــداد 41مطــابق مــاده  انتقــال را رســماً بــه اداره ثبــترؤيــت اخطــار در ظــرف ده روز 

  الـذكر بايـد در مـدت شصـت روز     اليه معترض شناخته شده و پس از انقضاي ده روز فوق منتقل
  عرضحال اعتراض بدهد.



  هر گـاه انتقـال بـه موجـب سـند رسـمي بـه عمـل آمـده باشـد اداره ثبـت ملـك را بـه اسـم               
  اگـر اعتراضـي   د و بـه انتقـال دهنـده اخطـار خواهـد كـرد كـه       گيرنده اعلان خواهد نمـو  انتقال

  دارد تــــا شصــــت روز پــــس از ابــــلاغ اخطاريــــه عرضــــحال اعتــــراض بدهــــد.       
  1320بالا به موجب شـق سـوم از مـاده اول قـانون مصـوب هفـتم مـرداد         43پاورقي: ماده  (((

  دوره نهم) به طريق زير اصلاح شده است: (

  ب سـند عـادي بـوده و انتقـال دهنـده معاملـه خـود را بـه        هر گاه انتقال بـه موج ـ  - 43ماده  
  مطـابق مقـررات عرضـحال    اليـه  اداره ثبت اطلاع نداد چنانچه مدت اعتراض باقي اسـت منتقـل  

  توانـد بـه وسـيله اظهارنامـه بـه      اليـه مـي   دهد و چنانچه مدت منقضي شده منتقـل  اعتراض مي
ــاريخ مشــاراليه معاملــه را انتقــال دهنــده اخطــار نمايــد هــر گــاه    در ظــرف مــدت ده روز از ت

ــال   ــام انتق ــه ن ــه تصــديق نمــوده ملــك را ب ــلاغ اخطاري ــام  اب ــه ن ــده ثبــت و الا ملــك ب   گيرن
  توانـد انتقـال دهنـده    مـي  114و  105گيرنـده بـه موجـب مـاده      انتقـال  انتقال دهنـده ثبـت و  

  را تعقيب نمايد.

  عمـل نمايـد و   41اده هر گاه انتقال به موجب سـند عـادي بـوده و انتقـال دهنـده مطـابق م ـ       
  يــا انتقـــال بـــه موجـــب ســـند رســـمي باشـــد بـــه ترتيـــب ذيـــل عمـــل خواهـــد شـــد: 

ــه اســم انتقــال    ــوبتي منتشــر نشــده ملــك ب ــات ن ــده اعــلان مــي اگــر اعلان   شــود و اگــر گيرن
ــال     ــام انتق ــه ن ــات ب ــه اعلان ــد بقي ــان باش ــات در جري ــال   اعلان ــد انتق ــا قي ــده ب ــلاح گيرن   اص

ــي ــه اداره ث    م ــوع ب ــر رج ــود و اگ ــم      ش ــه اس ــك ب ــد مل ــات باش ــام اعلان ــد از اتم ــت بع   ب
  گيرنده به ثبت خواهد رسيد. انتقال

  اگر معلوم شود سند رسمي انتقال مجعـول بـوده مرتكـب بـه پـنج تـا پـانزده سـال حـبس بـا           
  خواهد شد. ) درباره او مجري114اعمال شاقه محكوم و به علاوه مفاد ماده (

  مورد ثبـت اقامـه دعـوي كـرده قبـل از انقضـاي       هر گاه كسي كه نسبت به ملك - 44ماده  ((
  يا محجور شود مسـتدعي ثبـت   فوت كرده يا مجنون 19و  18 - 17موعدهاي مقرر در در مواد 

  مكلف است مراتـب را بـه اداره ثبـت و پاركـه بـدايت صـلاحيتدار كتبـاً اطـلاع داده و پـس از         
  مربوطـه اخطـار نمايـد كـه     طريق محقق ثبـت يـا محكمـه    مقام قانوني به او از معين شدن قائم



ــد.      ــب كنـ ــوا را تعقيـ ــه دعـ ــلاغ اخطاريـ ــاريخ ابـ ــت روز از تـ ــرف شصـ ــاراليه در ظـ   مشـ
  مقام قانوني در مـدت مقـرر دعـوا را تعقيـب نكـرد محكمـه يـا محقـق ثبـت قـرار           هر گاه قائم 

ــي    ــادر مـ ــوا را صـ ــقاط دعـ ــد  اسـ ــت.     -كنـ ــتيناف اسـ ــل اسـ ــط قابـ ــرار فقـ ــن قـ   ايـ
  ملكـي بـه ثبـت رسـيده و     19و  18 - 17قـدام در مـورد مـواد    اگر به واسطه عدم ا - 45ماده  

  فوت يا جنـون يـا حجـر طـرف دعـواي      بعد معلوم شود عدم تعقيب يا عدم ابراز تصديق به علت
  با مستدعي ثبت بوده و اخطار مذكور در ماده فوق هم بـا اينكـه مسـتدعي ثبـت بـه فـوت يـا       

  م قـانوني متـوفي و يـا مجنـون و يـا     مقـا  عمـل نيامـده اسـت قـائم     جنون يا حجر عالم بوده بـه 
  بـه  تواند در ظرف پنج سال از بابت قيمت ملك و اجور و خسارات در محكمه حقـوق  محجور مي

  وســــيله عرضــــحال جديــــد بــــر عليــــه مســــتعدي ثبــــت اقامــــه دعــــوي نمايــــد.
  پـدر يـا جـد پـدري     مبدأ پنج سال مذكور فوق در مورد وراث كبير و وراثـي كـه ولـي خـاص (     

  مـوارد از تـاريخ تعيـين    الوصـايه) دارنـد از تـاريخ فـوت و در غيـر ايـن       مسـلم  يا وصي منصـوب 
  شود. قيم يا مدير تصفيه محسوب مي

  در مورد اين ماده چنانچه مسـتدعي ثبـت محكـوم گـردد و ملـك را قـبلاً بـه ديگـري انتقـال          
  اداي حـق طـرف خـود را    داده و در موقع اجراي حكم مفلس باشد و ثابـت شـود بـراي فـرار از    

  تعقيب جزايي در اين -مفلس كرده به حبس تأديبي از يك سال تا دو سال محكوم خواهد شد 
  شـود.  خصوصي است و بـا اسـترداد شـكايت تعقيـب موقـوف مـي       مورد منوط به شكايت مدعي

  ثبت اسناد -باب سوم  

  مواد عمومي -فصل اول  

  ثبت اسناد اختياري است مگر در موارد ذيل: - 46ماده  

  قود و معاملات راجـع بـه عـين يـا منـافع املاكـي كـه قـبلاً در دفتـر امـلاك ثبـت           ) كليه ع1
  شده باشد.



ــت.         2 ــده اس ــت ش ــلاك ثب ــر ام ــبلاً در دفت ــه ق ــوقي ك ــه حق ــع ب ــاملات راج ــه مع   ) كلي
  در نقـاطي كـه اداره ثبـت اسـناد و امـلاك و دفـاتر اسـناد رسـمي موجـود بـوده و           - 47ماده  

  د ذيل اجباري است:وزارت عدليه مقتضي بداند ثبت اسنا

  ) كليه عقود و معاملات راجعه بـه عـين يـا منـافع امـوال غيـر منقولـه كـه در دفتـر امـلاك          1
  ثبت نشده.

  نامه. نامه و شركت ) صلحنامه و هبه2

  سندي كه مطابق مواد فوق بايد به ثبت برسد و بـه ثبـت نرسـيده در هـيچ يـك از      - 48ماده  
  ادارات و محاكم پذيرفته نخواهد شد.

  وظائف مسئولين دفاتر از قرار ذيل است: - 49ماده  

  ) ثبت كردن اسناد مطابق مقررات قانون.1

  ) دادن سواد مصدق از اسناد ثبت شده به اشخاصي كـه مطـابق مقـررات حـق گـرفتن سـواد      2
  دارند.

  ) تصديق صحت امضاء.3

  گذارند. ) قبول و حفظ اسنادي كه امانت مي4

  كنـد ترديـد   دفتـر در هويـت متعـاملين يـا طرفـي كـه تعهـد مـي        هر گاه مسـئول   - 50ماده  
  آنـان را تصـديق نمـوده و    داشته باشد بايد دو نفر از اشخاص معـروف و معتمـد حضـوراً هويـت    

  مسئول دفتر مراتـب را در دفتـر ثبـت و بـه امضـاي شـهود رسـانيده و ايـن نكتـه را در خـود          
  اسناد قيد نمايد.

  نمايـد  دي كه يـك طـرف از اصـحاب معاملـه را معرفـي مـي      در مورد ماده فوق شاه - 51ماده  
  تواند معرف طرف ديگر باشد. نمي



  وقتي كه مسئول دفتر نتواند به وسيله شهود معـروف و معتمـد هويـت اشـخاص را     - 52ماده  
  معين كند بايد از ثبت نمودن سند امتناع نمايد.

  ود يـا كسـاني كـه در تحـت    تواند اسـنادي را كـه بـه منفعـت خ ـ     مسئول دفتر نمي - 53ماده  
  درجـه چهـارم يـا سـببي     ولايت يا وصايت و يا قيموميـت او واقعنـد يـا بـا او قرابـت نسـبي تـا       

  تا درجه سوم دارند و يا در خدمت او هستند ثبت نمايد.

  در مواقعي كه مسئول دفتر به واسـطه مـرض و امثـال آن از انجـام وظيفـه معـذور       - 54ماده  
  مأموريـت دارد واگـذار خواهـد    ول دفتر ديگـري كـه در آن حـوزه   است عمل ثبت به عهده مسئ

  شد.

  اگر مسئول دفتر منحصـر بـه فـرد باشـد مشـاراليه بـا حضـور امـين صـلح و          53در مورد ماده  
  العمـــــوم محـــــل يـــــا نماينـــــده او ســـــند را ثبـــــت خواهـــــد كـــــرد.  مـــــدعي

  در آن ثبـت  مسئول دفتر بايد نمـره و تـاريخ ثبـت را بـا تعيـين دفتـري كـه سـند         - 55ماده  
  خـود ممضـي و بـه مهـر دائـره      شود قيد كرده و به امضـاي  شده در روي هر سندي كه ثبت مي

  ثبت برساند.

  اسناد بايد حرف به حرف از اول تا آخـر مـتن و حاشـيه سـجل و ظهـر ثبـت شـود.        - 56ماده  
  مسئول دفتر نبايد معاملات اشخاصي را كـه مجنـون يـا غيـر رشـيد يـا بـه نحـوي         - 57ماده  

  اينكــه معاملــه بــه وســيله ديگـر از انحــاء قــانوني ممنــوع از تصـرف هســتند ثبــت نمايــد مگـر   
  مقام قانوني اشخاص مزبور واقع شود. قائم

  ســجل احــوال) خــود را شــهود بايــد موثــق باشــند عــلاوه بــر ايــن ورقــه هويــت ( - 58مــاده  
  ارائه دهند.

  شهادت اشخاص ذيل پذيرفته نخواهد شد: - 59ماده  

  خدمـه مسـئول   - 4اشخاص ذينفع در معاملـه   - 3كور يا گنگ  - 2رشيد يا محجور  غير - 1
  خدمه اصحاب معامله. - 5دفتر 



  مسـئول دفتـر ثبـت نبايـد اسـناد راجـع بـه معـاملاتي را كـه مـدلول آن مخالفـت            - 60ماده  
  صريح با قوانين موضوعه مملكتي داشته باشد ثبت نمايد.

  ه يــا شــهود زبــان فارســي را نداننــد و مســئول دفتــر نيــزهــر گــاه طــرفين معاملــ - 61مــاده  
ــه         ــمي ترجم ــرجم رس ــيله مت ــه وس ــا ب ــارات آنه ــد اظه ــا را ندان ــان آنه ــد.  زب ــد ش   خواه

  ترتيب تعيين مترجمين رسمي و ميزان حقي كه براي ترجمه و تصديق ترجمـه و سـوادبرداري   
  طـرف وزارت عدليـه  موجـب نظامنامـه از    شود بـه  از نقشه و تصديق صحت سواد نقشه اخذ مي

  معين خواهد شد.

  تراشــيدن و پــاك كــردن و الحــاق كــردن بــه هــر نحــوي از انحــاء در دفــاتر ثبــت - 62مـاده   
  كلمـات تراشـيده شـده و يـا     كليه الحاقات و آنچـه كـه بـه جـاي     -اسناد و املاك ممنوع است 

ــي   ــته مـ ــده نوشـ ــاك شـ ــل پـ ــود.    در محـ ــد بـ ــاقط خواهـ ــار سـ ــه اعتبـ ــود از درجـ   شـ
  طرفين معامله يـا وكـلاي آنهـا بايـد ثبـت سـند را ملاحظـه نمـوده و مطابقـت آن          - 63ماده  

  تصــديق گــردد.  ثبــت بــا اصــل ســند بــه توســط مشــاراليهم و مســئول دفتــر ثبــت         
  نمايد تصديق و امضـاي طـرف متعهـد    در مورد اسنادي كه فقط براي يك طرف ايجاد تعهد مي 

  كافي خواهد بود.

  سـواد  معاملـه و يـا يكـي از آنهـا كـور يـا كـر و گنـگ بـي         در صورتي كـه طـرفين    - 64ماده  
  خـود يـك نفـر از معتمـدين     باشند علاوه بر معرفين هر يك از اشخاص مزبوره بايـد بـه معيـت   

  خود را حاضر نمايد كه در موقع قرائت ثبت و امضـاي آن حضـور بـه هـم رسـانند مگـر اينكـه       
  تمد مزبـور در مـورد اشـخاص كـر    مع -اعتماد آنها است  بين خود معرفين كسي باشد كه طرف

  در -گنــگ بايــد از جملــه اشخاصــي باشــد كــه بتوانــد بــا آنهــا بــه اشــاره مطلــب را بفهمانــد 
  شود در سـتون ملاحظـات دفتـر بايـد قيـد گـردد.       مراتب در سندي كه ثبت مي مورد اين ماده

  دليـل  امضاي ثبت سند پس از قرائت آن به توسط طرفين معاملـه يـا وكـلاي آنهـا     - 65ماده  
  رضايت آنها خواهد بود.

  سواد است علاوه بـر معـرفين حضـور يـك     در موقعي كه معامله راجع به اشخاص بي - 66ماده  
  باشـد لازم اسـت مگـر در صـورتي كـه      سـواد  نفر مطلع با سواد نيز كه طرف اعتماد شخص بـي 



ــي    ــرفين شــخص باســوادي باشــد كــه طــرف اعتمــاد شــخص ب ــين خــود مع   ســواد اســت. ب
  سواد قرائت شـده و ايـن قرائـت و همچنـين رضـايت      ثبت سند بايد براي شخص بي - 67ماده  

  گــــردد. مشــــاراليه بايــــد در دفتــــر ثبــــت قيــــد و از طــــرف معتمــــد امضــــا       
ــه  ــي  معامل ــده ب ــذارد.      كنن ــند بگ ــت س ــل ثب ــود را ذي ــت خ ــت انگش ــد علام ــز باي ــواد ني   س
  اعتبـار افتـاده باشـد   هر گاه سندي بـه واسـطه تقصـير يـا غفلـت مسـئول دفتـر از         - 68ماده  

  خسـارات وارده نيـز برآيـد.    مسئول مـذكور بايـد عـلاوه بـر مجازاتهـاي مقـرره از عهـده كليـه        
  هر گاه بر طبق شرايط مقرر بين طرفين و بـا اطـلاع مراجـع ثبـت احـد متعـاملين       - 69ماده  

  مقابـل حاضـر نبـوده يـا نشـود      معامله را فسخ و يا متعهدي تعهد خود را انجـام دهـد و طـرف   
  مراجع مزبور پس از ملاحظه قبض صندوق اداره ثبت حـاكي از وديعـه گـذاردن مـورد معاملـه     

  يـا مـال منقـول ديگـر باشـد و پـس از تـأمين حقـوق طـرف          در صورتي كه عبارت از وجه نقد
  نمايـد كـه حـق خـود را     مقابل در غير اين صورت مراتب را در دفتر قيد و به طرف اخطـار مـي  

  ثبت حاضر گردد.براي باطل نمودن  اخذ و

  آثار ثبت اسناد -فصل دوم  

  سندي كه مطابق قوانين ثبـت شـده رسـمي اسـت و تمـام محتويـات و امضـاهاي        -( 70ماده  
  ســـند ثابـــت شـــود. مندرجـــه در آن معتبـــر خواهـــد بـــود مگـــر اينكـــه مجعوليـــت آن 

  ادپاورقي: ماده هفتاد بـالا بـه موجـب شـق چهـارم از مـاده اول قـانون مصـوب هفـتم مـرد           (((
  دوره نهم) به طريق زير اصلاح شده است: ( 1320

  سندي كه مطابق قوانين به ثبت رسيده رسمي است و تمـام محتويـات و امضـاهاي    - 70ماده  
  ثابــــت شــــود. مندرجــــه در آن معتبــــر خواهــــد بــــود مگــــر آنكــــه مجعوليــــت آن 

  تعهـد بـه  انكار مندرجات اسناد رسمي راجع به اخـذ تمـام يـا قسـمتي از وجـه يـا مـال و يـا          
  تأديه وجه يا تسليم مال مسموع نيست.

  مأمورين قضـايي يـا اداري كـه از راه حقـوقي يـا جزايـي انكـار فـوق را مـورد رسـيدگي قـرار            
  رسـيد وجـه يـا مـال يـا تعهـد       داده و يا به نحوي از انحاء مندرجات سند رسمي را در خصوص



  انفصـال موقـت محكـوم    به تأديه وجه تسليم مال معتبـر نداننـد بـه شـش مـاه تـا يـك سـال        
  خواهند شد.

  هر گاه كسي كه به موجب سند رسمي اقرار بـه اخـذ وجـه يـا مـالي كـرده يـا تأديـه         -تبصره  
  مقابـل سـند رسـمي    وجه يا تسليم مالي را تعهد نموده مـدعي شـود كـه اقـرار يـا تعهـد او در      

  او داده و يا عادي يا حواله يا برات يا چـك يـا فتـه طلبـي بـوده اسـت كـه طـرف معاملـه بـه          
  يـا فتـه طلـب پرداخـت نگرديـده اسـت ايـن        آن تعهد انجام نشده و يا حواله و يا برات يا چـك 

  دعوي قابل رسيدگي خواهد بود.

  اسناد ثبت شده در قسمت راجعه به معاملات و تعهدات مندرجـه در آنهـا نسـبت    - 71ماده  ((
  ام قـانوني آنـان محسـوب   مق ـ قـائم  به طرفين و يا طرفي كه تعهد كـرده و كليـه اشخاصـي كـه    

  شوند رسميت و اعتبار خواهند داشت. مي

  كليه معاملات راجعه به اموال غير منقولـه كـه بـر طبـق مقـررات راجعـه بـه ثبـت         - 72ماده  
  قـانوني آنهـا و اشـخاص ثالـث     مقـام  املاك ثبت شده است نسـبت بـه طـرفين معاملـه و قـائم     

  داراي اعتبار كامل و رسميت خواهد بود.

  قضات و مأمورين ديگر دولتي كـه از اعتبـار دادن بـه اسـناد ثبـت شـده اسـتنكاف        - 73ماده  
  صـورتي كـه ايـن تقصـير قضـات يـا       شـوند و در  نمايند در محكمه انتظامي يا اداري تعقيب مي

  مأمورين بدون جهت قانوني باشد و به همين جهت ضرر مسلم نسبت به صاحبان اسناد رسـمي 
  اداري عـلاوه بـر مجـازات اداري آنهـا را بـه جبـران خسـارات        انتظـامي يـا   توجه شود محكمـه 

  وارده نيز محكوم خواهد نمود.

  سوادي كه مطابقت آن با ثبت دفتر تصديق شده است به منزله اصـل سـند خواهـد    - 74ماده  
  دفتر. بود مگر در صورت اثبات عدم مطابقت سواد با ثبت

  در امانت اسناد -فصل سوم  

  بخواهــد ســند خــود را در اداره ثبــت اســناد امانــت بگــذارد بايــد آن راهــر كــس  - 75مــاده  
  شخصـاً روي پاكـت تـاريخ    در پاكت و يا لفافه ديگـري كـه لاك و مهـر شـده باشـد گذاشـته و      



  تسليم امانت را با تمـام حـروف در حضـور مسـئول دفتـر قيـد كنـد و در صـورتي كـه نتوانـد          
ــور را   ــاريخ مزب ــاهد ت ــر ش ــد دو نف ــد باي ــر   روي بنويس ــاء و مه ــته امض ــت نوش ــا پاك ــه ي   لفاف

  كنند.

  مسئول دفتر پس از تصـديق تـاريخ تسـليم نمـره ترتيبـي امانـت را تعيـين نمـوده         - 76ماده  
  مخصــوص همــان نمــره و پاكــت يــا لفافــه را بــه مهــر اداره ثبــت اســناد رســانيده و در دفتــر 

  ي شـهود اگـر باشـند   گـذار و تـاريخ امانـت و اسـام     ترتيبي را كه اتخـاذ كـرده بـه اسـم امانـت     
ــر و امضـــاي امانـــت  قيـــد مـــي ــذار و كنـــد و بـــه مهـ ــانيد.  گـ ــهود نيـــز خواهـــد رسـ   شـ

  تواننــد قبــل از آنكــه آنهــا را گذارنــد مــي اشخاصــي كــه ســند خــود را امانــت مــي - 77مــاده  
  ايـن صـورت مسـئول    در پاكت و يا لفافه ديگري گذارده مهر كننـد تقاضـاي سـواد بنماينـد در    

  هد داد ولي بايد در روي سواد مزبـور قيـد شـود كـه ايـن سـواد مطـابق       دفتر سواد مصدق خوا
  املاك امانـت گذاشـته شـده و بـه هـيچ وجـه رسـميت        با اصلي است كه در اداره ثبت اسناد و

  ندارد مگر اينكه آن سند قبلاً مطابق مقـررات قـانون ثبـت شـده باشـد در ايـن صـورت دائـره        
  د را بـه طـوري كـه در ايـن قـانون مقـرر اسـت       تواند سواد مصـدق سـن   املاك مي ثبت اسناد و

  بدهد.

  در موقع امانت گذاشتن اسناد مسئول دفتر بايد كليه مشخصـات و مميـزات پاكـت    - 78ماده  
  گـذار و  امضـاي خـود و امانـت    يا لفافه امـانتي را در سـتون مخصـوص دفتـر قيـد نمـوده و بـه       

  صات پاكت يا لفافه است بـه شهود ممضي دارد و پس از آن رسيدي كه مشتمل بر نمره و مشخ
  گذار بدهد. امانت

  آيـد كـه در سـتون ملاحظـات     استرداد اسناد امانتي به ايـن ترتيـب بـه عمـل مـي      - 79ماده  
  شخصـي كـه سـند را پـس     دفتر امانت و در مقابل ثبتـي كـه از امانـات سـند بـه عمـل آمـده       

ــي ــي     مـ ــاء مـ ــته و آن را امضـ ــيد نوشـ ــاهد رسـ ــر شـ ــور دو نفـ ــا حضـ ــرد بـ ــد. گيـ   نمايـ
  تاريخ اسـترداد بايـد در ذيـل رسـيد بـا تمـام حـروف قيـد شـود و همچنـين اسـم            - 80ماده  

ــق  ــغ حـ ــر و مبلـ ــئول دفتـ ــي  مسـ ــذ مـ ــه اخـ ــه كـ ــد  الحفاظـ ــه خواهـ ــود درجـ ــد. شـ   شـ
  دفاتر اسناد رسمي -باب چهارم  



  در نقاطي كه وزارت عدليه مقتضي بداند براي تنظـيم اسـناد رسـمي دفـاتر رسـمي      - 81ماده  
  مركب است از يك نفر صاحب دفتـر و  هر دفتر رسمي اسناد -ي معين خواهد كرد به عهده كاف

  لااقل يك نفر نماينده اداره ثبت اسناد.

  توان رسـميت داد مگـر اينكـه صـاحب آن در ضـمن تقاضـانامه       هيچ دفتري را نمي - 82ماده  
ــه    ــع ب ــه را راج ــات وزارت عدلي ــوانين و نظام ــت از ق ــود تبعي  ــ  خ ــد نماي ــناد تعه ــت اس   د.ثب

  هـاي وزارت  حوزه صلاحيت هر يـك از دفـاتر اسـناد رسـمي بـه موجـب نظامنامـه        - 83ماده  
  عدليه معين خواهد شد.

  نماينـده كـه از طـرف اداره كـل ثبـت اسـناد و امـلاك بـراي هـر دفتـري تعيـين            - 84ماده  
  معاملـه و تعهـدي كـه    شود بايد در اوقات كار در دفتـر اسـناد رسـمي حاضـر باشـد تـا هـر        مي
  شود پس از ثبت در دفتر صاحب دفتر خود ثبـت نمايـد در هـر يـك از ايـن دو دفتـر       قع ميوا

  شـــده اســـت قيـــد گـــردد. بايـــد نمـــره صـــفحه دفتـــر ديگـــري كـــه ســـند در آن ثبـــت
  ) معـين شـود در محضـر   82هر گاه دفتر اسناد رسمي كـه بايـد بـا رعايـت مـاده (      - 85ماده  

  اجـازه وزارت عدليـه) در   بـه شـرط   ينـده ( الشـرايط باشـد حضـور نما    يكي از مجتهـدين جـامع  
  دفتر لازم نبوده و سندي كه مطابق مقـررات از دفتـر صـادر شـده و بـه اداره ثبـت صـدور آن       

  اداره به ثبت خواهد رسيد. از ناحيه صاحب دفتر مسلم باشد در دفتر

  در صورتي كه تقاضاي ثبت سندي بشود تحصيل اطمينـان از هويـت متعـاملين يـا     - 86ماده  
  مشـاراليه شخصـاً آنهـا را نشناسـد بايـد      رفي كه تعهد كرده به عهده صاحب دفتر است و اگـر ط

  ايـن قـانون خواهـد    102بر طبق مواد اين قانون رفتار نمايد و در صورت تخلف مشـمول مـاده   
  بود.

  - 50شهود و معرفين و اصحاب معامله بايـد دفتـر صـاحب دفتـر را مطـابق مـواد (       - 87ماده  
  امضـاي اصـحاب معاملـه كـافي     ون امضاء نمايند ولي در دفتـر ثبـت نماينـده فقـط    ) اين قان63

  خواهد بود.



  در مورد املاكي كـه مطـابق ايـن قـانون بـه ثبـت نرسـيده دفـاتر اسـناد رسـمي و           - 88ماده  
  هـر نـوع معاملـه و تعهـد     تواننـد  در دفتـر مخصـوص) مـي    همچنين دوائر ثبت اسناد و املاك (

  اجـع بـه عـين غيـر منقـول يـا منـافع آن ثبـت نماينـد ولـي ايـن قبيـل            و نقل و انتقـالي را ر 
  مقـام قـانوني آنهـا رسـميت     و قـائم  اسناد فقط نسـبت بـه طـرفين يـا طرفـي كـه تعهـد كـرده        

  خواهد داشت.

  الثبـت صـاحب دفتـر بـه ترتيـب ذيـل سـهم خواهـد بـرد:          از عايدات حاصله از حق - 89ماده  
  و يـك ريـال تـا چهـار هـزار ريـال نسـبت بـه مـازاد         از ششصد  -تا ششصد ريال در ماه نصف  

  از چهـار هـزار ريـال    از چهـار هـزار و يـك ريـال تـا ده هـزار ريـال نسـبت بـه مـازاد           -خمس 
  عشر.

  الثبت دفـاتر اسـناد رسـمي پـس از پرداخـت سـهم صـاحبان        عايدات حاصله از حق - 90ماده  
  شد. دفاتر جزء عايدات عمومي محسوب و تسليم خزانه خواهد

  بـه اسـتثناي مـواردي كـه بـراي دفـاتر اسـناد رسـمي مطـابق ايـن قـانون ترتيـب             - 91اده م 
  الرعايــه و اعتبــار لازم خاصــي معــين شــده مقــررات ايــن قــانون در دفــاتر اســناد رســمي نيــز 

  ) مقـرر شـده اسـت.   71و  70اسناد ثبـت شـده در دفـاتر رسـمي همـان اسـت كـه در مـاده (        
  اجراء مفاد اسناد رسمي -باب پنجم  

  مدلول كليه اسناد رسـمي راجـع بـه ديـوان و سـاير امـوال منقـول بـدون احتيـاج          - 92ماده  
  عـين منقـولي كـه شـخص ثـالثي      الاجرا است مگر در مورد تسـليم  حكمي از محاكم عدليه لازم

  متصرف و مدعي مالكيت آن باشد.

  ن مراجعـه كليه اسناد رسمي راجع به معـاملات امـلاك ثبـت شـده مسـتقلاً و بـدو       - 93ماده  
  الاجرا است. به حاكم لازم

  سندي كه بايد اجرا شود و صاحب سـند تقاضـاي اجـراي آن را نمـوده بـه دسـتور       -( 94ماده  
  شود. مدير ثبت به موقع اجرا گذاشته مي



  پــاورقي: ايــن مــاده بــه موجــب مــاده دهــم قــانون اصــلاح بعضــي از مــواد قــانون ثبــت و   (((
  سيزدهم) نسخ شده است. دوره ( 1322هريور ماه ش 7قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب 

  عموم ضابطين عدليه و ساير قواي دولتي مكلف هسـتند در مـواقعي كـه از طـرف     - 95ماده  ((
ــي   ــه م ــا مراجع ــه آنه ــرا ب ــأمورين اج ــه  م ــاد ورق ــراي مف ــود در اج ــد.  ش ــدام كنن ــه اق   اجرايي

  د كـه وزارت عدليـه  اجراي اسناد رسمي مطـابق نظامنامـه مخصوصـي خواهـد بـو      -( 96ماده  
  تنظيم خواهد كرد.

  دستور اجـرا و رفـع اختلافـات راجـع بـه عمليـات اجرايـي بـا مـدير ثبـت اسـت.            -( 97ماده  
  العمـــوم بـــدايت محـــل اســـت.  مرجـــع شـــكايت از اجـــراي ثبـــت مـــدعي  -( 98مـــاده  

  دوره دهـم)  ( 1314اسـفند   12بالا بـه موجـب قـانون مصـوب      98و  97و  96پاورقي: مواد  (((
  65دوره دهـم) بـه موجـب مـاده      ( 1316خـرداد  15در زير مندرج است اصلاح و در تاريخ  كه

  قانون دفتر اسناد رسمي مواد اصلاحي هم نسخ شده است:

  قانون ثبت اسناد و املاك 98 - 97 - 96قانون اصلاح مواد  

  كميسيون قوانين عدليه) ( 1314اسفند ماه  12مصوب  

  نسـخ  1310قانون ثبت اسناد و املاك مصـوب اسـفند مـاه     98 - 97 - 96مواد  -ماده واحده  
  شود: و به جاي آن مواد ذيل تصويب مي

  اجراء اسناد رسمي به دستور مدير ثبـت مطـابق نظامنامـه وزارت عدليـه بـه عمـل       - 96ماده  
  خواهد آمد.

  به اختلافـات مربوطـه بـه مـدلول اسـناد رسـمي كـه در نتيجـه اقـدام بـه اجـراي            - 97ماده  
  اقـدامات اجرايـي اداره   شـود و همچنـين بـه شـكايات مربـوط بـه طـرز عمـل و         آنها توليد مـي 

  العموم محكمه بدايت و مدير ثبـت محـل رسـيدگي    ثبت اسناد هيأتي مركب از رييس و مدعي
  خواهد نمود.



  هر گاه دستور اجراء بـه توسـط مـدير ثبتـي داده شـده اسـت كـه محـل مأموريـت او در مقـر           
  محكمه بدايتي كـه اجـراء ثبـت    ست هيأت با عضويت مدير ثبت مأمور در مقرمحكمه بدايت ني

  شود. در حوزه آن جريان يافته تشكيل مي

  در موردي كه اجراء مدلول اسناد رسمي كـه حـوزه ثبتـي بـه حـوزه ديگـر احالـه شـده باشـد          
  مـدير ثبتـي كـه دسـتور     نسبت به اختلافات مربوطه به مدلول اسناد رسـمي هيـأت مزبـوره از   

  العموم محكمه همان محل تشكيل خواهد شد و نسـبت بـه   اجرا را صادر كرده و رييس و مدعي
  اقـدامات اجرايـي هيـأت مزبـوره از مـدير ثبـت و ريـيس و        شكايات مربوطـه بـه طـرز عمـل و    

  شـود.  آيـد تشـكيل مـي    العموم محلي كـه اقـدامات اجرايـي در آن حـوزه بـه عمـل مـي        مدعي
  مذكوره در ماده فوق تشخيص دهند كه مـدلول سـند مخـالف    در صورتي كه هيأت - 98ماده  

  رسـمي نبـوده يـا تعهـدي كـه امـر       قوانين مدني است و يا دستور اجراء مطـابق بـا مفـاد سـند    
به اجراء آن شده است متوقف بر مقدمه يا شرطي اسـت كـه حصـول مقدمـه يـا شـرط مـورد        

  اختلاف

  كنـد ايـن   ور اجـراء را ابطـال مـي   به رسيدگي بر قضـايي اسـت دسـت    واقع شده و حل آن منوط
  مراجعـه  تواند به محكمـه صـالحه   تصميم هيأت قابل شكايت نيست لكن در مورد اول ذينفع مي

  كنـد و  نمايد و در مورد ثاني مدير ثبت دستور مجدد مطابق بـا مفـاد سـند رسـمي صـادر مـي      
  يجـه مراجعـه  اجـراء حكمـي كـه در نت    در مورد سوم جريان اجرايي ثبت به كلي موقوف مانده و

  شود با محكمه است. ذينفع به محكمه صادر مي

  در صورتي كه شكايت مربوط به طرز عمل و اقدامات اجرايـي باشـد جريـان اجـرا موافـق نظـر       
  شـد و ايـن تصـميم نيـز قابـل      المـورد تعقيـب يـا تكميـل يـا الغـاء خواهـد        هيأت مزبور حسب

  شكايت نخواهد بود.

  از موجبات رد حاكم مطابق قانون اصـول محاكمـات حقـوق    نظريات اعضاء هيأت در اين موارد 
  محسوب نخواهد بود.



  آيـد و ترتيـب آن در نظامنامـه وزارت    رسيدگي هيـأت مزبـوره در جلسـه اداري بـه عمـل مـي       
  عدليه معين خواهد شد.

  كنـد مگـر   ادعاي مجعوليت سند رسمي عمليات راجع به اجراي آن را موقوف نمي - 99ماده  ((
  العمـوم هـم موافقـت كـرده باشـد.      مـدعي  اينكه مستنطق قرار مجرميت متهم را صادر وپس از 

  جرائم و مجازات -باب ششم  

  هر يك از مسـتخدمين و اجـزاء ثبـت اسـناد و امـلاك و صـاحبان دفـاتر رسـمي         - 100ماده  
  رسمي محسـوب و بـه مجـازاتي كـه     عامداً يكي از جرمهاي ذيل را مرتكب شود جاعل در اسناد

  اي جعل و تزوير اسناد رسمي مقرر است محكوم خواهد شد.بر

  اسناد مجعوله يا مزوره را ثبت كند. -اولاً  

  سندي را بدون حضـور اشخاصـي كـه مطـابق قـانون بايـد حضـور داشـته باشـند ثبـت           -ثانياً  
  نمايد.

ــاً   ــرده    -ثالثـ ــه را نكـ ــه آن معاملـ ــاني كـ ــم كسـ ــه اسـ ــندي را بـ ــد.  سـ ــت كنـ ــد ثبـ   انـ
  يخ ســـند يـــا ثبـــت ســـندي را مقـــدم يـــا مـــؤخر در دفتـــر ثبـــت كنـــد.  تـــار -رابعـــاً  
  تمــام يــا قســمتي از دفــاتر ثبــت را معــدوم يــا مكتــوم كنــد يــا ورقــي از آن دفــاتر -خامســاً  

ــار و       ــندي را از اعتب ــت س ــر ثب ــه ديگ ــايل متقلبان ــه وس ــا ب ــد ي ــدازد.  را بكش ــتفاده بين   اس
  تقــال دهنــده ثبــت كنــد.   اســناد انتقــالي را بــا علــم بــه عــدم مالكيــت ان       -سادســاً  
  سـندي را كـه بـه طـور وضـوح سـنديت نداشـته و يـا از سـنديت افتـاده ثبـت كنـد.             -سابعاً  
  هر گاه اعضاء ثبـت اسـناد و امـلاك سـندي را كـه مفـاد آن مخالفـت صـريح بـا          - 101ماده  

  سـال از خـدمات دولتـي منفصـل     قوانين موضوعه مملكتي داشته ثبت كنند از يك سال تا سـه 
  شد. خواهند

  هر يك از اعضاء ثبت اسناد و املاك قبـل از احـراز هويـت اشـخاص و يـا اهليـت       - 102ماده  
  ثبـت نمايـد بـه مجـازات اداري     اصحاب معامله و يـا قابليـت موضـوع معاملـه سـندي را عمـداً      

  فوق محكوم خواهد گرديد.



  ي دهـد كـه  هر يك از مستخدمين و اجزاء ثبـت اسـناد و امـلاك عامـداً تصـديقات      - 103ماده  
  مخـــــالف واقـــــع باشـــــد در حكـــــم جاعـــــل اســـــناد رســـــمي خواهـــــد بـــــود.

  در موارد تقصيراتي كه مجازات آنها به موجب اين باب معـين نشـده مسـتخدمين    - 104ماده  
  شـوند موافـق   تقصـير اداري مـي   و اجزاء ثبت اسناد و امـلاك كـه مرتكـب جـرم عمـومي و يـا      

ــانون اســـتخدام تع  ــا قـ ــازات خواهنـــد شـــد. مقـــررات قـــوانين جزايـــي و يـ   قيـــب و مجـ
  راجـع بـه بيـع شـرط و امثـال آن) هـر كـس        ( 33جز در مـورد مـذكور در مـاده     - 105ماده  

  علــم بــه اينكــه بــه تقاضــاي ثبــت ملكــي را بنمايــد كــه قــبلاً بــه ديگــري انتقــال داده يــا بــا 
  شـود  نحوي از انحاء سلب مالكيت از او شده است تقاضاي ثبت نمايد كلاهبـردار محسـوب مـي   

  بوده ولي در موقع ثبت ملـك در دفتـر ثبـت امـلاك     و همچنين است اگر در موقع تقاضا مالك
  مالك نبوده و معهذا سند مالكيت بگيـرد يـا سـند مالكيـت نگرفتـه ولـي پـس از اخطـار اداره        

  براي تصديق حق طرف نباشد. ثبت حاضر

  انتقـال ملـك از  مقررات فوق در مـورد وارثـي نيـز جـاري اسـت كـه بـا علـم بـه           - 106ماده  
  سـلب مالكيـت از مـورث او    طرف مورث خود يا بـا علـم بـه اينكـه بـه نحـوي از انحـاء قـانوني        

  شده بوده است تقاضاي ثبت آن ملك يا تقاضاي صدور سند مالكيت آن ملك را بـه اسـم خـود   
ــر    ــمت اخي ــابق قس ــا مط ــرده و ي ــد.      ك ــار نكن ــت رفت ــار اداره ثب ــس از اخط ــوق پ ــاده ف   م

  د علـم وارث بايـد بـه وسـيله امضـاء يـا مهـر و يـا نوشـته بـه خـط او محـرز            در تمام اين موار 
  شود.

  هر كس به عنوان اجاره يا عمـري يـا رقبـي يـا سـكني و يـا مباشـرت و بـه طـور          - 107ماده  
  مالكيت تقاضـاي ثبـت آن را بكنـد    كلي هر كس نسبت به ملكي امين محسوب بوده و به عنوان

  شد. به مجازات كلاهبردار محكوم خواهد

  هر گاه شخصي كه ملـك را بـه يكـي از عنـاوين مـذكوره در فـوق متصـرف بـوده         - 108ماده  
  ملـك بـه نـام ديگـري بـه ثبـت       شخصاً تقاضاي ثبت ننموده ولي به واسطه خيانت يـا تبـاني او  

  برسد به طريق ذيل عمل خواهد شد:



  - 106 - 105اگر كسي كه ملك به اسم او ثبت شـده مشـمول مقـررات يكـي از مـواد       -الف  
  بـردار محكـوم شـده و    مجـازات كـلاه   باشد شخص او و امين هر دو بعنوان مجرم اصلي به 108

  نسبت به خسارات مدعي خصوصي متضامناً مسئول خواهند بود.

  106-105هر گاه كسي كه ملك به نام او به ثبت رسيده مشمول هيچيك از مقررات مواد  -ب 
  حقـوقي و جزايـي قابـل تعقيـب نيسـت ولـي       ان اعـم از نباشد شخص مزبور به هيچ عنو 108و 

  قانون مجـازات عمـومي محكـوم شـده و     238امين به عنوان مجرم اصلي تعقيب و مطابق ماده 
  جبران خسارت صاحب ملك در توقيف خواهد ماند. به علاوه براي

  در صورتي كه در ظرف پنج سال نتوانست با تأديه خسارت يا از طريق ديگـري رضـايت مـدعي    
ــو      ــلطنت عف ــام س ــه از مق ــر عدلي ــازد وزي ــراهم س ــي را ف ــي  خصوص ــتدعا م ــد. او را اس   كن

  هر كس نسبت به ملكي كه در تصرف ديگري بوده خود را متصرف قلمداد كـرده و  - 109ماده  
  اختلافات راجع به تصرف در حدود مشـمول ايـن   شود تقاضاي ثبت كند كلاهبردار محسوب مي

  ماده نيست.

  اي ورد مـواد فـوق و همچنـين در كليـه مـواد ديگـر ايـن قـانون اظهارنامـه         در م ـ - 110ماده  
ــي   ــومي امـــلاك داده مـ ــورد ثبـــت عمـ ــه در مـ ــانامه  كـ ــه تقاضـ ــه منزلـ ــود بـ   اســـت. شـ

  در مورد مواد قبـل تعقيـب مـتهم موكـول بـه شـكايت مـدعي خصوصـي اسـت.          -( 111ماده  
  دوره نهـم)  ( 1312داد پاورقي: به موجب شق پـنجم از مـاده اول قـانون مصـوب هفـتم مـر       (((

  اسـت و در مـاده دوم همـين    مكـرر بـه قـانون ثبـت اضـافه شـده       111ماده زير به عنوان ماده 
ــاده    ــه مـ ــع بـ ــانون راجـ ــي    111قـ ــل مـ ــاً نقـ ــه عينـ ــده كـ ــيحي داده شـ ــردد: توضـ   گـ

  مــتهم كســي باشـد كــه امــلاك موقوفــه  108و  107اگــر در مـورد مــواد   -مكــرر  111مـاده   
  عنــوان ولايــت عليــه را بــه ن متــولي يــا متصــدي و يــا امــلاك مــوليالمنفعــه را بــه عنــوا عــام

  يــا قيمومــت در تصــرف دارد تعقيــب جزايــي موكــول بــه شــكايت مــدعي خصوصــي نيســت. 
  ) قـانون ثبـت اسـناد و امـلاك مصـوب     111مقصود از مواد قبل مـذكور در مـاده (   -ماده دوم  
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  در صورتي كه مدعي خصوصي قبل از قطعيت حكم نهايي شكايت خود را مسترد - 112ماده  ((
  داشت تعقيب متروك خواهد شد.

  شود. تجديد شكايت از مدعي خصوصي پذيرفته نمي - 113ماده  

  بـه اسـتثناي مـورد مـذكور در     ( 109و  108 - 107 - 106 - 105در مورد مواد  - 114ماده  
  كلاهبـرداري تـا مـوقعي كـه بـه      ) مجرم علاوه بر مجـازات مقـرر بـراي جـرم    108ند ب ماده ب

  وسيله تصديق حق مدعي خصوصي در اداره ثبت املاك يـا بـه وسـائل ديگـر خسـاراتي را كـه      
  و صدور سند مالكيت به طرف وارد آورده و مدعي خصوصي بـه  مستقيماً به واسطه تقاضاي ثبت

  مانـد.  ده و مورد حكم واقع شده جبـران ننمايـد در توقيـف خواهـد    وسيله عرضحال مطالبه نمو
  اي اسـت كـه بـه جنبـه جزايـي رسـيدگي كـرده ولـو اينكـه          تعيين ميزان خسارت با محكمـه  

  جزايـي داده شـده باشـد.    عرضحال خسـارت از طـرف مـدعي خصوصـي پـس از صـدور حكـم       
  ه تعيين و وصـول خواهـد  خسارت ناشي از محاكمه) مطابق اصول معمول خسارت غير مستقيم ( 

  شد.

  را 109و  108 - 107 - 106 - 105هر كس يكـي از اعمـال مشـروحه در مـواد      - 115ماده  
  به وسـيله تصـديق حـق طـرف در     1309مرتكب شده و تا اول خرداد 1308قبل از اول اسفند 

  دفاتر ثبت يا به وسائل ديگـر خسـارات وارده بـر صـاحب ملـك را جبـران ننمـوده كلاهبـردار        
  مجازات مقرر براي اين جرم تا موقعي كـه خسـارت وارده بـر طـرف را     محسوب شده و علاوه بر

  جبران نكرده در توقيف خواهد ماند. 114مطابق ماده 

  در مــورد املاكــي كــه بــه رهــن داده شــده يــا بــه يكــي از عنــاوين مــذكوره در  - 116مــاده  
  طـرف را در ضـمن اظهارنامـه    حـق  انتقال داده شده راهن يا تقاضا دهنده مكلف است 33ماده 

  خود قيد نمايد.

  گيرنـده  در صورتي كه راهن يا انتقال دهنـده بـه ايـن تكليـف عمـل ننمـود مـرتهن يـا انتقـال          
  وسـيله اظهارنامـه   توانـد تـا يـك سـال از تـاريخ انقضـاء مـدت حـق اسـترداد يـا رهـن بـه             مي

  ابـلاغ اظهارنامـه راهـن    هـر گـاه در ظـرف ده روز از تـاريخ     -رسمي حق خود را مطالبه كنـد  



  113و  112 - 111محسـوب و بـا رعايـت مـواد      يا انتقال دهنده حق طرف را نـداد كلاهبـردار  
  با او رفتار خواهد شد. 114مطابق ماده 

  اگــر اخطــار قبــل از انقضــاء مــدت حــق اســترداد و يــا رهــن بــه عمــل آمــده باشــد راهــن يــا 
  او حـق طـرف را تـا    بقـاء ملـك بـه ملكيـت    انتقال دهنده وقتي مجرم خواهد بود كه در صورت 

ــه   ــد و در صــورتي كــه ملــك ب ــلاغ اظهارنامــه در اداره ثبــت تصــديق ننماي   ده روز پــس از اب
  شد كه تا ده روز پس از انقضـاي مـدت حـق    ملكيت او باقي نباشد وقتي مجرم محسوب خواهد

ــال     ــا انتقــ ــرتهن يــ ــق مــ ــن حــ ــا رهــ ــترداد يــ ــد.   اســ ــه نكنــ ــده را تأديــ   گيرنــ
  گيرنده كه در ظرف مدت يـك سـال اخطـار مـذكور در فـوق را نكـرد       هن يا انتقالمرت -تبصره  

  طلـب خـود را خواهـد داشـت.     مادام كه مرور زمان منقول شامل طلـب او نشـده حـق مطالبـه    
  اعـم از منقـول يـا    هر كس به موجب سند رسمي نسبت به عين يا منفعت مالي ( -( 117ماده  

به همان عين يـا منفعـت بـه موجـب      ده و بعد نسبتغير منقول) حقي به شخص يا اشخاص دا
سندرسمي ديگري معامله يا تعهدي معـارض بـا حـق مزبـور بنمايـد جاعـل در اسـناد رسـمي         

ــال    ــا اعم ــبس ب ــه ح ــوب وب ــد.      محس ــد ش ــوم خواه ــال محك ــانزده س ــا پ ــه ت ــاقه از س   ش
  م)دوره نه ـ ( 1312پاورقي: به موجب شق ششـم از مـاده اول قـانون مصـوب هفـتم مـرداد        (((

  بالا به طريق زير تغيير يافته است: 117ماده 

  اعـم از  هر كس به موجب سند رسمي يا عادي نسبت به عـين يـا منفعـت مـالي (     - 117ماده  
  نسبت به همان عين يا منفعـت بـه   منقول يا غير منقول) حقي به شخص يا اشخاص داده و بعد

  يد به حـبس بـا اعمـال شـاقه از    موجب سند رسمي معامله يا تعهدي معارض با حق مزبور بنما
  خواهد شد. سه تا ده سال محكوم

  تعرفه و مخارج ثبت اسناد و املاك -باب هفتم  ((

  شـود مطـابق   حقوقي كه در اداره ثبت اسـناد و امـلاك و دفـاتر رسـمي اخـذ مـي       - 118ماده  
  مواد ذيل خواهد بود.



  دماتي هـر ده ريـالي ده  براي ثبـت ملـك در دفتـر امـلاك عـلاوه بـر مخـارج مق ـ        - 119ماده  
  شود. الثبت مأخوذ مي دينار حق

  الثبت املاك مطابق نظامنامه وزارت عدليـه بـه اقسـاط دريافـت خواهـد شـد.       حق - 120ماده  
  الثبــت اســم تجــارتي از دو ريــال طــلا تــا يــك پهلــوي اســت كــه مطــابق  حــق - 121مــاده  

  نظامنامه وزارت عدليه اخذ خواهد شد.

  الثبـت شـركتهاي بيمـه    الثبـت شـركتها مطـابق قـانون ثبـت شـركتها و حـق        حق - 122ماده  
  و نقل بحري و هوايي معـادل  الثبت شركتهاي حمل و حق 1310آذر ماه  6مطابق قانون مصوب 

  الثبتـي اسـت كـه مطـابق     الثبت شركتهاي حمل و نقل بري معادل يك ثلث حق يك ربع و حق
  .مقرر است براي شركتها 1310قانون خرداد 

  الثبت شـركتهاي حمـل و نقـل بحـري و هـوايي مطـابق نظامنامـه وزارت عدليـه         حق -تبصره  
  ممكن است به اقساط تأديه شود.

  تعرفه ثبـت اسـناد بـه اسـتثناي مـواد ذيـل بـراي هـر ده ريـال دو دينـار و نـيم            - 123ماده  
  ثبـت اخـذ  ال سـاله حـق   ده هر گاه منـافع بـه طـور عمـومي انتقـال داده شـود از منـافع        -است 

  خواهد شد.

  براي ثبت اسنادي كه تعيين قيمت موضوع آنها ممكن نباشـد بـراي هـر سـند ده     - 124ماده  
  ريال مأخوذ خواهد شد.

  شـود هـر تصـديقي ده ريـال و بـراي المثنـي سـند        براي تصديقاتي كه از اداره ثبت گرفته مي 
  ل يـا كمتـر باشـد پـنج    ريـا  مالكيت در صورتي كه مطابق ورقه مالكيت قيمت ملـك پـنج هـزار   

  ريال براي هر نسخه و در صورتي كه قيمت ملك مطابق ورقه مذكور بـيش از پـنج هـزار ريـال    
  خواهد شد. باشد ده ريال براي هر نسخه اخذ

  براي ثبت بروات و حوالجات تجارتي هـر هـزار ريـال بيسـت و پـنج دينـار اخـذ و        - 125ماده  
  شود. مي كسور هزار ريال به منزله هزار ريال حساب



  از بابــت مخــارج حركــت بــه خــارج از مقــر اداره يــا شــعبه ثبــت در مــورد ثبــت - 126مــاده  
  اسـت بـراي مهندسـين    املاك علاوه بـر مخـارج حمـل و نقـل كـه بـه عهـده مسـتدعي ثبـت         

ــبانه ــي      شـ ــت مـ ــال دريافـ ــت ريـ ــده هشـ ــراي نماينـ ــال و بـ ــت ريـ ــود. روزي بيسـ   شـ
  مالكين مخارج حركت و كرايه حمل و نقـل بـه   در موقع ثبت عمومي املاك خرده - 127ماده  

  شود. تناسب سهام آنها در املاك گرفته مي

  -الوديعـه اسـناد و اوراق از بابـت هـر بسـته ممهـور مـاهي دو ريـال اسـت           حـق  -( 128ماده  
  الوديعه شش ماه قبلاً اخذ خواهد شد. حق

  ي از مــواد قــانونپــاورقي: ايــن مــاده بــه موجــب بنــد الــف مــاده اول قــانون اصــلاح بعض ــ (((
  شرح زيـر اصـلاح شـده اسـت:     دوره يازدهم) به ( 1317مهر ماه  10ثبت اسناد و املاك مصوب 

  الوديعــه اســناد و اوراق از بابــت هــر بســته ممهــور مــاهي دو ريــال اســت.  حــق - 128مــاده  
  ماهه قبلاً اخذ خواهد شد. الوديعه شش حق 

ــه ادار      ــم ب ــور دائ ــه ط ــه ب ــي ك ــناد و اوراق ــراي اس ــي ب ــت داده م ــت امان ــادل  ه ثب ــود مع   ش
  الوديعه بيست ريال به طور مقطوع قبلاً تأديه خواهد شد. حق

  براي دادن سواد مصدق از اسناد ثبت شـده بـراي هـر صـفحه كـه نمونـه آن را       - 129ماده  ((
  شود. صفحه تمام محسوب مي كسر صفحه يك -نمايد پنج ريال است  وزارت عدليه معين مي

  نشـده صـفحه سـه ريـال گرفتـه      اي دادن سـواد مصـدق از اوراق و اسـناد ثبـت    بر - 130ماده  
  كسر صفحه يك صفحه محسوب است. -شود  مي

ــر عليــه او  الاجــراي اســناد لازم حــق -( 131مــاده   ــيم عشــر و از كســي كــه اجــرا ب   الاجــرا ن
  نمـوده باشـد كـه در ايـن صـورت      است اخذ خواهد شد مگر اينكه دائن بدون حق تقاضاي اجرا

ــي    ــأخوذ مـ ــود او مـ ــته از خـ ــق نداشـ ــن حـ ــه دائـ ــمتي كـ ــه آن قسـ ــبت بـ ــردد. نسـ   گـ
  دوره دوازدهـم)  ( 1320مـرداد   26پاورقي: به موجب شـق چهـارم از مـاده واحـده مصـوب       (((

  بالا اضافه شده است: 131تبصره زير به ماده 



  هــر گــاه طــرفين پــس از صــدور اجراييــه و ابــلاغ در خــارج صــلح نماينــد يــا قــرار  -تبصــره  
  نكننـد متضـامناً مسـئول    اقساط بگذارند يا مهلت بدهند يا مدت يك سـال اجراييـه را تعقيـب   

  پرداخــت نــيم عشــر خواهنــد بــود و كســي كــه در نتيجــه مســئوليت تضــامني حــق اجــراء را
  باشــد بــه مســئول پرداخــت حــق اجــراء مــي توانــد آن را از طرفــي كــه قانونــاً پــردازد مــي مــي

  وسيله اجراء وصول نمايد.

ــاده  (( ــأخوذ مـــي   - 132مـ ــاء پـــنج ريـــال مـ ــود. بـــراي تصـــديق صـــحت هـــر امضـ   شـ
  الاجـرا بـه عهـده طرفـي اسـت      الذكر بـه اسـتثناي حـق    كليه مخارج و حقوق فوق - 133ماده  

  ترتيـب ديگـري مقـرر شـده باشـد.      نمايد مگر آنكه بين طرفين متعاهـدين  كه تقاضاي ثبت مي
  شـود از  مدعيان عمومي و مسـتنطقين تقاضـا مـي   سوادهايي كه از طرف محاكم و  - 134ماده  

  سـوادهاي مزبـوره را بـدون علـت و سـبب      حقوق دولتي معاف خواهد بود ولي در صـورتي كـه  
ــر مجــازات اداري دو برابــر حــق معمــولي از تقاضــاكننده اخــذ     تقاضــا كــرده باشــند عــلاوه ب

  خواهد شد.

  دارد بــه مــأخوذ مــي بــر كليــه حقــوقي كــه اداره ثبــت بــه موجــب مــواد فــوق  - 135مــاده  
  شود. الاجرا صدي بيست و پنج اضافه مي استثناي حق

  الـذكر در حسـاب مخصوصـي گـذارده شـده و سـرمايه       عوائد حاصله از صدي بيست و پنج فوق 
  منحصـراً و بـه ترتيـب ذيـل بـه مصـرف       سـرمايه مزبـور   -ذخيره خاصي را تشكيل خواهـد داد  

  خواهد رسيد:

  توسـعه اداره ثبـت اسـناد و امـلاك در مملكـت منتهـي سـي        براي تكميل تشـكيلات و  -الف  
  درصد.

الذكر  صرف ذخيره فوق براي تكميل تشكيلات عدليه و توسعه آن در مملكت هفتاد درصد. -ب 
  در غير موارد مذكور فوق ممنوع است.

  هـاي كمتـر از ده   كنـد مبلـغ   در موقع اخذ كليه حقوقي كه اداره ثبت وصـول مـي   - 136ماده  
  ده دينار اخذ خواهد شد.دينار 



  مواد مخصوصه -باب هشتم  

  هر يك از مستخدمين ثبت كه به عنـوان كفالـت شـغل بـالاتري را اشـغال نمايـد       - 137ماده  
  مقامي را كه متكفـل اسـت دريافـت دارد    حق دارد نصف حقوق رتبه خود و نصف حقوق بودجه

  معاونـت يـا   -ديريت ضـبط  م ـ -مسـئوليت دفتـر    -مشروط بر اينكه شـغل بـالاتر نماينـدگي    
  دوائر و ادارات ثبت خارج از مركز باشد. رياست يكي از شعب يا

  اگر اراضي كه قـبلاً جـزء شـارع عـام يـا ميـدانهاي عمـومي بـوده و بـدين جهـت           - 138ماده  
  جزء املاك خصوصـي شـهر گـردد    قابل ثبت نبوده است از شارع يا ميدان عمومي بودن خارج و

 ـ   توانـد نسـبت بـه آن    ه ديگـري انتقـال يابـد بلديـه يـا مالـك جديـد مـي        و يا از طرف بلديه ب
  اراضي تقاضاي ثبت نمايد.

  در هر نقطه كه اعلان ثبـت عمـومي شـده و در تـاريخ اجـراي ايـن قـانون موعـد         - 139ماده  
  منتشــر شــده اداره ثبــت هــا منقضــي گرديــده و اعــلان نــوبتي مقــرر بــراي تقــديم اظهارنامــه

  هاي مربوطه بـه آنهـا عـودت داده نشـده اسـت اعلانـي منتشـر        ظهارنامهنسبت به املاكي كه ا
  -شصت روز مهلت خواهد داد تا تقاضـاي ثبـت نماينـد     و به كساني كه حق تقاضاي ثبت دارند

  شـود و يـا قبـل از ايـن تـاريخ      هـايي كـه در ظـرف مـدت مزبـور داده مـي       در مورد اظهارنامـه 
ــارج ــي در خـ  ــ  ولـ ــابق مـ ــت مطـ ــده اسـ ــدت داده شـ ــد.  13اده از مـ ــد شـ ــل خواهـ   عمـ

ــوان         ــه عن ــود ب ــانامه داده نش ــوق تقاض ــذكور ف ــدت م ــا در م ــه آنه ــبت ب ــه نس ــي ك   املاك
  قبـل از تـاريخ   خواهـد بـود اگـر چـه     12المالك اعلان و تابع مقـررات مـذكور در مـاده     مجهول

  اجراي اين قانون اداره ثبت آن املاك را در نتيجـه تحقيقـات خـود بـه اسـم اشخاصـي اعـلان       
  اشد.كرده ب

  املاكـي كـه قبـل از تـاريخ اجـراي ايـن قـانون تقاضـاي ثبـت آنهـا شـده اسـت             - 140ماده  
  قـانون ثبـت اسـناد و امـلاك     چنانچه اولين اعلان نوبتي آن منتشر شده باشد مطـابق مقـررات  

  و هر گاه اولين اعلان نوبتي منتشـر نشـده   -به ثبت خواهد رسيد  1308بهمن ماه  21مصوب 
  اين قانون به عمـل خواهـد آمـد مگـر آنكـه تقاضـاكننده ثبـت        طبق مقرراتباشد ثبت ملك بر 

  الـذكر بـه جريـان افتـد ولـي در ايـن صـورت نيـز         تقاضا نمايد كه اعلانات مطـابق قـانون فـوق   



  از اعلان و تحديد حـدود بـر طبـق مقـررات قـانون سـابق بـوده و سـاير جريانـات (          فقط انتشار
  ن خواهد بود.اعتراض و غيره) تابع مقررات اين قانو

  از تـاريخ اجـراي ايـن قـانون كليـه مواعـدي كـه در ايـن قـانون معـين شـده بـه             - 141ماده  
  محسـوب خواهـد شـد.    قـانون تسـريع محاكمـات مقـرر اسـت      17همان ترتيـب كـه در مـاده    

  و قـانون ثبـت امـاكن    1308بهمـن مـاه    21قانون ثبت اسـناد و امـلاك مصـوب     - 142ماده  
  بـه  1311اول فـروردين مـاه    نسـخ و ايـن قـانون از    1309مهر مـاه   29متبركه و غيره مصوب 

  موقع اجرا گذارده خواهد شد.

  وزيـر عدليـه مجـاز اسـت كليـه لـوايح قـانوني را        ( 1310چون به موجب قانون دوم آبـان مـاه    
  كميسيون فعلي قـوانين عدليـه بـه    نمايد پس از تصويب كه به مجلس شوراي ملي پيشنهاد مي

  ارده و پس از آزمايش آنها در عمل نواقصي را كه در ضمن جريـان ممكـن اسـت   موقع اجرا گذ
  مزبوره را تكميل نموده ثانيـاً بـراي تصـويب بـه مجلـس شـوراي ملـي        معلوم شود رفع و قوانين
  مـاده  قانون ثبت اسناد و امـلاك) مشـتمل بـر يـك صـد و چهـل و دو       پيشنهاد نمايد) عليهذا (

  ماه يك هزار و سيصد و ده شمسـي بـه تصـويب كميسـيون     كه در تاريخ بيست و ششم اسفند
  اجراســــت. قــــوانين عدليــــه مجلــــس شــــوراي ملــــي رســــيده اســــت قابــــل      

 دادگر -رييس مجلس شوراي ملي  


