
 

 

 آئین نامه اجرایی قانون جامع حد نگار ( کاداستر ) کشور

 

 اصطلاحات مذکور در این آئین نامه در معانی مشروح زیر به کار می رود .  -1ماده 

 مجلس شوراي اسلامی .  4/12/1393قانون : قانون جامع حد نگار ( کاداستر ) مصوب  -1

 سازمان : سازمان ثبت اسناد و املاك کشور  -2

 واحد ثبتی : اداره ثبت اسناد و املاك .  -3

شبکه جامع : شبکه کشوري شامل ایستگاههاي ثابت و گیرنده هاي متحرك و سایر زیرساختهاي ارتباطات  -4

 الکترونیک مرتبط به منظور تعیین حدود املاك براساس مختصات جهانی با استفاده از امواج ماهواره اي . 

پارچه حاوي اطلاعات ملک ، مالک ، محدودیت ها و موانع مربوط به املاك بانک املاك : سامانه اطلاعاتی یک -5

 و اراضی که سابقه ثبت در دفتر املاك دارند . 

سازمان موظف در راستاي تحدید حدود و تثبیت موقعیت املاك در نظام جامع اطلاعات و املاك حد نگار  -2ماده 

 ملاك ، تحت سیستم کاداستر اقدام نماید . کشور ، نسبت به ایجاد شبکه جامع جهت تحدید حدود ا

سازمان مکلف است نسبت به تعیین شناسه ( کد ) انحصاري ملک شامل ( مختصات جغرافیایی ) ، و حسب  -3ماده 

 مورد شماره منطقه ( زون ) ، شماره بلوك ، شماره طبقه و سمت براي کلیه املاك اقدام نماید .

 و آنی ثبت عملیات انجام بر مبنی قانون 5 ماده در مندرج تکالیف اجراي در است مکلف سازمان – 4 ماده

 ، تفکیک ، حدود تحدید ، ثبت درخواست نظیر ثبتی وعملیات معاملات ، تعهدات ، انتقالات ، تغییرات ، الکترونیک 

 نظام ایجاد منظور به لازم فنی وزیرساختهاي افزارها نرم تهیه به نسبت ، وغیره واستعلامات اصلاح ، تجمیع ، افراز

 . نماید اقدام جامع

 از آنها به مرتبط ومقررات ودفاتراسنادرسمی اسنادواملاك ثبت قانون موضوع دفاتر است مکلف سازمان – 5 ماده

 به لازم افزار نرم تهیه با را اسنادرسمی اجراي ودفاتر وطلاق ازدواج ثبت دفاتر ، دفاتراسنادرسمی ، املاك دفاتر قبیل

.  باشد شده تامین آنها ناپذیري وانکار اعتبار ، تمامیت ، صحت که نماید ساماندهی نحوي به الکترونیک صورت

 .  بود خواهد قانونی اعتبار داراي و گردد می نویس دست دفاتر جایگزین الکترونیک دفاتر اطلاعات

 ثبتی واحدهاي کلیه در را الکترونیک املاك دفتر تدریج به ، قانون 7 ماده دراجراي است موظف سازمان – 6 ماده

 .  نماید مستقر



 مبناي مذکور دفتر واطلاعات گردیده نویس دست املاك دفاتر جایگزین الکترونیک املاك دفتر امر این اجراي با

 .  باشد می ثبت قانون مقررات مطابق دفاتر این اطلاعاتی اقلام واصلاح بود خواهد مالکیت تشخیص

 الکترونیک فایل صورت وبه شود برداري عکس باید موجود نویس دست املاك دفاتر صفحات تمامی از – 1 تبصره

 .  شود آمایی داده ، املاك بانک در آنها واطلاعات ذخیره

 دست املاك دفتر در جدید اطلاعات ورود ، ثبتی واحد هر در الکترونیک املاك دفتر فعالیت شروع با – 2 تبصره 

 .  بود خواهد ممنوع دفاتر این واضافه وحذف نویس

 ثبتی واحد رییس تایید به که ملک مالکیت سند نویس پیش اطلاعات ، الکترونیک املاك دفتر ایجاد با – 3 تبصره

 و ثبت الکترونیک املاك دفتر در ، رسیده ثبت به اسنادرسمی دفتر در که ملک معامله خلاصه اطلاعات یا و رسیده

 .  شد خواهد مالکیت سند صدور به منجر یکتا شناسه اخذ با

 .بود خواهد پذیر امکان مربوط مسئول الکترونیک امضا با الکترونیک املاك دفاتر به اطلاعات هرگونه ثبت – 4 تبصره

 ثبتی واحدهاي در قانون 7 ماده 2 تبصره موضوع شده صادر حدنگار مالکیت اسناد چاپی هاي نسخه – 5 تبصره

 . شد خواهد بایگانی مجلدات صورت به سپس و نگهداري

 به و تکمیل را املاك بانک اطلاعات بدواً قانونی مراجع استعلام پاسخ صدور از قبل مکلفند ثبتی واحدهاي – 7 ماده

 . نمایند استعلام پاسخ صدور به مبادرت سپس ، نموده رسانی روز

 برنامه با جامع نظام الکترونیک هاي سامانه کارکرد صحت از اطمینان حصول از پس است مکلف سازمان – 8 ماده

 به نماید پیگیري را اي دفترچه مالکیت داسنا تعویض عملیات ، ها رسانه و جراید طریق از رسانی اطلاع و دقیق ریزي

 .گردد تبدیل نگار حد اسناد به اي چه دفتر مالکیت اسناد کلیه قانون در مقرر مهلت طی که نحوي

 اي نامه شیوه موجب به حدنگار مالکیت اسناد به آنها تبدیل و اي دفترچه مالکیت اسناد دریافت چگونگی – 1 تبصره

 . شد خواهد ابلاغ و تهیه سازمان توسط که است

 . است ممنوع اي دفترچه مالکیت سند صدور نامه آیین این تصویب تاریخ از – 2 تبصره

 رسیده سازمان تایید به که متقاضی سوي از شده ارائه تفکیکی رقومی هاي نقشه موظفند ثبتی واحدهاي – 9 ماده

 و ساختمانی پایانکار و مالکیت سند با ملک عرصه تطبیق از پس و داده قرار تفکیکی صورتجلسه مستند را است

 . نمایند ملک تفکیک به اقدام کاداستر سامانه در تفکیکی نقشه موقعیت تثبیت و جانمایی



 تایید مورد مراجع یا و ساختمان مهندسی نظام تفکیکی نقشه به مستند صادره ساختمانی پایانکار – 1 تبصره

 . گرفت خواهد قرار مالکیت سند صدور و تفکیک مبناي سازمان

 محل از ثبتی واحد رئیس دستور با ندارد مطابقت کاداستر سامانه با شده ارائه نقشه که مواردي در صرفاً – 2 تبصره

 . شود می معمول مقتضی اقدام ، تطابق عدم صورت در.  آمد خواهد عمل به بازدید ملک

 افراز، ، ثبت درخواست به مربوط هاي نقشه تهیه سپاري برون زمینه لازم تمهیدات ایجاد با سازمان – 3 تبصره

 . نمود خواهد فراهم را ذیصلاح برداران نقشه به باقیمانده تعیین و اصلاح تجمیع،

 هايرخانه دفت و رسمی اسناد هاي خانهدفتر کلیه ، لازم ارتباطی ساخت زیر ایجاد با است مکلف سازمان – 10ماده 

 زمان هم صورت به ثبتی خدمات گونه هر که نحوي به نماید متصل سازمان متمرکز هاي سامانه به را طلاق و ازدواج

 .گردد ثبت ، متمرکز الکترونیک دفاتر در

 می واقع طلاق و ازدواج دفترخانه و رسمی اسناد دفترخانه در که اقدامات سایر و معاملات و عقود کلیه – 11 ماده

 بر صورت به طلاق و ازدواج وقایع ثبت الکترونیک دفتر و رسمی اسناد ثبت الکترونیک دفتر در مورد حسب باید شود

 . شود سازي ذخیره و ثبت خط

 یقانون اقدامات و سامانه به دفتریاران و سردفتران ارتباط ، سند ناپذیري انکار و اعتبار ، تمامیت جهت – 1 تبصره

 .  بود خواهد الکترونیک امضاء طریق از ثبتی امور انجام جهت آنها

الکترونیک سردفتر و ءخذ و به انضمام امضاف سند حضور در محل دفتر خانه اجیتال اطرادی انگشت اثر – 2 تبصره

و جهت تطبیق در مراجعات بعدي در سامانه هاي متمرکز سازمان ذخیره خواهد  قدفتریار مستقلاً به هر سند ملح

 شد . 

در کلیه دفاتر الکترونیک مذکور باید امکان اخذ دیجیتال اثر انگشت سایر افراد از قبیل مترجم ، متعهد و  -3تبصره 

 معرف و الحاق آن به اسناد مربوط فراهم گردد. 

قانون ، دفاتر اسنادرسمی مکلفند از کلیه اسنادي که در سامانه الکترونیک  7ماده  1در اجراي تبصره  – 4تبصره 

سازمان تنظیم می شود نسخه چاپی تهیه شده حاوي امضاء شخص یا اشخاص ذیربط را به عنوان پشتیبان در 

 دفترخانه نگهداري و سپس به صورت مجلدات بایگانی کنند.

ره ترتیب یکتا در دفتر الکترونیک ت ثبتی که توسط دفترخانه ها ارائه می شود باید با شماکلیه خدما -12ماده 

متمرکز به گونه اي ثبت گردد که هر دفترخانه اسنادرسمی و ازدواج و طلاق بتواند به اطلاعات ثبت شده از اسناد 



سناد و خدمات تبعی از طریق سامانه . همچنین ، نسخه الکترونیک و غیرقابل تغییر کلیه ا دخود دسترسی داشته باش

 در اختیار سردفتر جهت بایگانی قرار می گیرد . 

دفتر الکترونیک گواهی امضاء به صورت متمرکز در سامانه مربوط ایجاد می شود و کلیه دفاتر اسنادرسمی  -13ماده 

 ترتیب شماره امضاءبه هر گواهی تصویر الکترونیک امضاء یا اثر انگشت متقاضی را در آن ثبت و تائید می نمایند . 

 درج شده گواهی برگ روي بر آنرا است مکلف سردفتر و یافته اختصاص اسناد الکترونیک ثبت سامانه توسط یکتا

 . نماید بایگانی خانه دفتر در آنرا تصویر امضاء، و مهر از پس و نموده

 و رسانیده ثبت به مرکزي سامانه در را آن به مربوط هاي هزینه و خدمات کلیه مکلفند رسمی اسناد دفاتر – 14 ماده

 امکان سازمان. داشت خواهد الکترونیک دفاتر قالب در را درآمدي عملکرد گیري گزارش و کنترل قابلیت سامانه

 در الکترونیک نحو به را شود می ارائه دفترخانه در که ثبتی خدمات کلیه ثبت و مربوط هاي هزینه ثبت و محاسبه

 .نمود خواهد فراهم سازمان متمرکز هاي سامانه

 مربوط الکترونیک دفاتر آن، وتغییرات حقوقی اشخاص انواع و تأسیس ثبت منظور به است مکلف سازمان -15 ماده

 موسسات و شرکتها ثبت کل اداره و ثبت ادارات براي را آنها از برخط برداري بهره امکان و ایجاد مرکزي سامانه در را

  نماید فراهم غیرتجاري

 انگشت اثر اخذ ظرفیتهاي از گیري بهره با حقوقی اشخاص انواع تغییرات ثبت و تأسیس ثبت اسناد -تبصره

 سازي ذخیره سازمان متمرکز هاي سامانه در و ثبت الکترونیکی دفتر در و تنظیم الکترونیک امضاء یا دیجیتالی

 .شد خواهد

 معنوي مالکیت مرکز در برداري بهره مورد نویس دست جاري دفاتر جایگزینی براي است مکلف سازمان -16 ماده

در زیر مجموعه  شوند ثبت دفتر در باید مقررات طبق که اطلاعاتی با متناسب را مستقل الکترونیک دفاتر سازمان،

 آنها انکارناپذیري و اعتبار تمامیت، و صحت که نحوي به د،نکن ایجاد مرکز داده هاي سازمان ثبت اسناد و املاك

 .شود تامین

 امضاء یا دیجیتال انگشت اثر الحاق با باید معنوي مالکیت مرکز به مربوط تقاضاهاي از هریک مالکیت ثبت -17 ماده

 .شود انجام ذینفع الکترونیک

 ثبتی واحدهاي در برداري بهره مورد نویس دست دفاتر کلیه ، مربوط قانونی تکالیف به توجه با سازمان -18 ماده

 ثبت ادارات همچنین و رسمی اسناد اجراي ادارات ، طلاق و ازدواج هاي دفترخانه دفترخانه هاي اسناد رسمی ،،

 دفاتر به قانون در مقرر مهلت رعایت با و تدریج به را سازمان معنوي مالکیت مرکز و غیرتجاري موسسات و شرکتها

 .نمود خواهد تبدیل الکترونیک



 جمله از قانون  15 و 11 ، 5 مواد در مقرر تکالیف انجام از ناشی درآمدهاي کلیه قانون،17 ماده اجراي در -19 ماده

 و ،اصلاحات ،تفکیک افراز ، تجمیع نیز و دیگر معاملات و ،شرطی قطعی از اعم ،معاملات، ،تعهدات ،انتقالات تغییرات

 که حدنگار هاي نقشه فروش و نگار حد مالکیت اسناد تعویض یا و صدور و ثبتی استعلامات به پاسخ همچنین و غیره

 عمرانی و جاري هاي هزینه تامین جهت است، شده داده اختصاص سازمان به خاص ردیف ایجاد با آن صد صددر

 و عکس تامین کاداستر، ملی حدود تحدید شبکه ،ایجاد لازم زیرساختهاي ایجاد جملهاز  قانون این اجراي به مربوط

 نگار حد و املاك اطلاعات جامع نظام ایجاد جهت نیاز مورد قراردادي خدمات و افزارها نرم و افزار سخت ،تهیه نقشه

 .گردد می هزینه قانون این اجراي نیاز مورد هاي هزینه سایر و الکترونیک دفاتر ایجاد و کشور)کاداستر(

 .رسید قضاییه قوه رئیس تصویب به 22/1/95 تاریخ در تبصره 15 و ماده 19 در نامه آئین این

 

 لاریجانی آملی صادق                                                                                                       


